Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Lehmrade

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Lehmrade gemalfd
8§ 10 Abs. 4 BauGB uber die Berucksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

ZIEL DER AUEFSTELLUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lehmrade hat in der Sitzung am 16.03.2010
beschlossen, fur das Gebiet des Campingplatzes der Gemeinde Lehmrade, nérdlich der
StraBe Gudower Weg (L 287) und sidlich an den Litauer See angrenzend, den
Bebauungsplan Nr. 4 aufzustellen.

Ziel dieser Planung ist:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 und der wirksamen 6. Flachennutzungsplananderung mochte
die Gemeinde Lehmrade eine bisherige Grinflache mit Zweckbestimmung Zeltplatz,
offentlich als ,Sondergebiet-Campingplatz (Dauercamp) festsetzen bzw. ausweisen.

Der Bebauungsplan Nr. 4 hat als Zielsetzung eine Erweiterung des vorhandenen
Campingplatzes ,Lutauer See® in Richtung Stdosten, die Umwandlung des bisherigen
Sommercampingplatzes in einen Dauercampingplatz, sowie das Herausnehmen von
Okologisch empfindlichen Teilen aus der Campingplatznutzung. Es handelt sich also u.a. um
eine ganzjahrige Festsetzung der bisher saisonal beschrankten Nutzungsform und einer
Umsiedlung des Campingplatzbereiches aus dem sensiblen Hang- und Uferbereich des
Latauer Sees.

Als Art der baulichen Nutzung wird gemafl zeichnerischer Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Lehmrade ,Campingplatz am Litauer See” fur den
Geltungsbereich gemaf § 10 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein Sondergebiet, das
der Erholung dient -Campingplatz (Dauercamping) sowie in der Erweiterungsflache ein
Sondergebiet — als Wochenendplatz (Campinghiitten, Mobilheime und verfestigte
Wohnwagen) festgesetzt.

Mit der Definition der Zweckbestimmung des Sondergebietes-Campingplatz (Dauercamping)
sowie Sondergebiet — Wochenendplatz (Campinghltten, Mobilheime und verfestigte
Wohnwagen) soll der ,Nutzungsmix® mit hohen Versiegelungsraten durch zahlreiche
Nebenanlagen, Anbauten usw. entzerrt, strukturiert und auf die fir einen Campingplatz
notwendige Art reduziert und vereinheitlicht werden.

Das Mald der baulichen Nutzung fir die Sondergebiete ergibt sich aus der Definition und
Zweckbestimmung der Gebiete gemalfd Art der baulichen Nutzung.

Fur die Sondergebiete ist das Mal3 der baulichen Nutzung gemafl § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB
und 88 16 — 21 BauNVO durch die Festsetzung einer Grundflache als Hochstgrenze
bestimmt. Zulassig ist ein Vollgeschoss.

Standplatze sollen mindestens 75 m? grof3 sein, wenn die Kraftfahrzeuge auf gesonderten
Stellplatzen abgestellt werden, mindestens 65 m2.

Die MindestgréRe der Standplatze fur Mobilheime und Aufstellplatze fir Campinghutten
basiert auf einer nach heutigen Gesichtspunkten angemessenen Standplatzgréf3e von
mindestens 120 m2. Damit soll den Anspriichen von Dauercampern Rechnung getragen
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werden, die den grof3ten Teil des Tages auf der Standplatzflache selbst verbringen und
daher gréRere Anspriiche an Raum und Gestaltung stellen.

Campinghitten und nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen, Wohnmobile
und Mobilheime durfen eine Grundflache von 40 m? und eine Gesamththe von 3,50 m nicht
Uberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben bis zu einer Grundflache von
insgesamt 10 m2 ein Uberdachter Freisitz, ein Vorzelt oder Standvorzelt unbertcksichtigt.

Baugestalterische Festsetzungen werden gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO
hinsichtlich der Einfriedungen der Standplatze bzw. Wochenendplatze untereinander
getroffen. Demnach darf die Einfriedung nur tber einreihige Hecken aus standortheimischen
Geholzen mit einer Hohe von maximal 1,50 m dber natirlichem Gelande vorgenommen
werden. Bei den vorhandenen Standplatzen sind mittelfristig nicht standortheimische
Heckengeholze gegen standortheimische auszuwechseln.

Dadurch, dass Zaune nicht zulassig sind, soll die wohngebietséhnliche Abschottung der
einzelnen Standplatze und Wochenendplatze untereinander unterbunden und der
Gemeinschaftscharakter der Anlage betont werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

° das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Art. 1 G vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist,

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548)

° die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

. Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriuicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)

VERFAHRENSABLAUF

Fur den Bebauungsplan Nr. 4 wurde die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB,
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB, sowie die Behdrdenbeteiligungen nach § 4 (1)
und (2) durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde durch offentliche
Auslegung der Planung vom 09.09.2013 bis zum 23.09.2013 im Stadthaus Mdlln, Zimmer 8,
Wasserkriger Weg 16, 23879 Molin  durchgefiihrt.  Gleichzeitig wurde die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Diese Planungsphase beinhaltete die Festsetzungen gemaf 8§ 10 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB ein Sondergebiet, das der Erholung dient -Campingplatz (Dauercamping) sowie
in der Erweiterungsflaiche ein Sondergebiet — als Wochenendplatz (Campinghutten,
Mobilheime und verfestigte Wohnwagen).

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurden Hinweise in verkehrlicher und stralRenbaulicher
Hinsicht, Hinweise zur Art der baulichen Nutzung, zum Denkmalschutz, zum
Landschaftsplan, zum einzuhaltenden Waldabstand, Schallschutz, zur
Schmutzwasserversorgung, zu Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen, zum Naturschutz und
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Landschaftspflege, zur Bodenversickerung und zum Stadtebau und Planungsrecht
vorgetragen.

Es wurde festgestellt, dass gegen die Planung von Seiten der Landesplanungsbehdrde keine
Bedenken bestehen und dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Es wurden die Fachgutachten, Verkehrslarmuntersuchung und Artenschutzrechtliche
Prufung, erarbeitet und die Ergebnisse in die Planung aufgenommen.

Nach Uberarbeitung und Erganzung der Planunterlagen wurde im Zuge der offentlichen
Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan Nr. 4 mit
Begrindung und umweltbezogenen Informationen den Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 27.02.2014 bis zum 01.04.2014 vorgestellt.

Im Ergebnis der offentlichen Auslegung wurden Hinweise zur Aufforstung der
Erweiterungsflaiche (SO 2), in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht, zum
einzuhaltenden Waldabstand, zu Wasserwirtschaft, zu Versorgungsleitungen, zum
Naturschutz und Landschaftspflege, zum Stadtebau und Planungsrecht vorgetragen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planung wurden von Personen Kkeine
Anregungen abgegeben.

Anforderungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Behdrdenbeteiligung nicht geduRRert, so dass diese nach
den Vorgaben der jeweiligen Fachamter erarbeitet wurden.

Da einige erforderliche MalBnahmen wie z.B. Waldumwandlung, Aufforstung und
Ausgleichsmalinahmen nicht durchfiihrbar waren, wurde zur Sicherung des Campingplatzes,
die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 nur fir den Bereich SO 1 beschlossen, die durch
Bekanntmachung am 15.04.2015 in Kraft getreten ist.

Die Antrage zur Waldumwandlung und Erstaufforstung wurden gestellt.

Somit ist die Durchfiihrung der erforderlichen Malinahmen fir die Flache SO 2 gesichert.
Das von der UNB erforderliche Einvernehmen zur Waldumwandlung bzw. Erstaufforstung
hat eine Frist bis zum 20.11.2015. Die Satzung wurde innerhalb dieser Frist beschlossen.

Die Flache SO 2 (sudostlich gelegen), fur das Gebiet des Campingplatzes der Gemeinde
Lehmrade, nordlich der LandesstralRe (L 287) und sudlich an den Litauer See angrenzend,
wurde somit am 14.10.2015 als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich an der nordwestlichen
Gemeindegrenze Lehmrades, sudlich des Litauer Sees, nérdlich der Landesstrale (L 287)
und umfasst den Campingplatz ,Litauer See“ sowie ein Stick Waldflache und ein Stick
Acker im sudostlichen Planbereich fir eine geplante Erweiterung des Campingplatzes.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 14,43 ha.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Das Plangebiet grenzt an
ein Gebiet mit besonderer 6kologischen Funktion innerhalb des Schwerpunktbereiches des
landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein, die
Mollner — Gudower Seenkette.
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Die stadtebauliche Zielsetzung ist, den vorhandenen Campingplatz zukunftsfdhig und
nachhaltig zu Uberplanen. Dabei soll eine Erweiterung des vorhandenen Campingplatzes
,LUtauer See“ in Richtung Sildosten mit der Ausweisung Wochenendplatz fir
Campinghutten, Mobilheime und verfestigte Wohnwagen, die Umwandlung des bisherigen
Sommercampingplatzes in einen Dauercampingplatz, sowie das Herausnahme von
Okologisch empfindlichen Teilen aus der Campingplatznutzung, vor allem in den Hang- und
Uferbereichen, vorgenommen werden.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Umwandlung von Waldboden als
Campingplatz. Dies betrifft hauptsachlich die Erweiterungsflache im dstlichen Planbereich.
Dafur ist Kompensation zu leisten, welches hauptséchlich innerhalb des
Plangeltungsbereiches durch die Herausnahme der Standplatze im Hang- und Uferbereich
sowie durch Aufwertung der Ackerflache durch Geholzpflanzungen.

Es kommt zum Verlust von Waldflachen durch die Erweiterung des Campingplatzes in
Richtung Osten, welcher durch Neuaufforstung auf drei Ackerflachen kompensiert wird.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt und die Verdrangung aller waldbewohnenden Vogelarten
sowie der Haselmaus und die daraus abgeleiteten MaRnahmen sind unter Ziffer 5.2.a.3 und
5.2.c. des Umweltberichtes beschrieben.

Die Lage des Plangebietes direkt nordlich der Landesstrale L 287 Ilasst ein
Gerauschimmissionskonflikt vermuten, welcher durch einen Gutachten Uberprift wurde.
Aktive SchallschutzmalRinahmen werden aus stadtebaulichem Grunde nicht vorgesehen.

Die Aussagen bzw. Forderungen sind gemaf Ziffer 6. Immissionen in den Bebauungsplan
Ubernommen und durch entsprechende Festsetzungen abgesichert.

Fur die dObrigen Schutzgiuter sind aufgrund der Planung keine bzw. keine signifikanten
Auswirkungen zu erwarten. Die Erheblichkeiten der 0.g. Auswirkungen werden insbesondere
durch die kinftige Versiegelung von Boden und den Verlust von Waldflache bestimmt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MafRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 4, keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

ABWAGUNGSVORGANG

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafistaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Anregungen des Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, des
Kreises Herzogtum Lauenburg, der Forstbehorde, der S-H Netz AG, der Deutschen Telekom
Technik GmbH, des NABU, des Bundes fiir Umwelt und Naturschutz und der Stadt Mdlin
wurden teilweise beriicksichtigt.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde zu den Belangen des Naturschutzes und
den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden teilweise bericksichtigt.
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Ubersichtsplan - Bereich SO 2

Die Satzung des Bebauungsplanes mit Beschluss vom 14.10.2015 umfasst den
Bereich, der auf dem Ubersichtsplan gekennzeichnet ist.

gez. C. Wagnitz
Lehmrade, den 27.11.2015 Siegel Blrgermeisterin




