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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 mochte die Gemeinde Lehmrade der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland in der Gemeinde aktiv begegnen und in der Ortslage noérdlich der Herrenstralle
und westlich des Schéferweges die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung
eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Der Gemeinde und dem Vorhabentrager liegen bereits heute eine Vielzahl an Bebau-
ungsanfragen vor, so dass auch mit Umsetzung des geplanten Wohnbaugebietes nur
ein Teil dieser Anfragen bedient werden kdnnen.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 03.02.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 fur das Gebiet nordlich der Herrenstral3e, westlich der vorhan-
denen Bebauung am Schéferweg in der Gemeinde Lehmrade zunéchst im beschleunig-
ten Verfahren gemaR 8§ 13 b Baugesetzbuch (BauGB) zur Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen beschlossen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in den Griinden der Entscheidung vom 18. Juli 2023
(4 CN 3.22) die Unvereinbarkeit des § 13 b BauGB mit dem Recht der Europaischen
Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 der Richtlinie
2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
angenommen. Der Befund der Unionsrechtswidrigkeit in den Entscheidungsgriinden hat
Prajudizwirkung, die sich auf weitere Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des
§ 13 b BauGB auswirkt.

Die Unanwendbarkeit des § 13 b BauGB hat zun&chst zur Folge, dass fir die betroffenen
Bebauungsplane im bisherigen AuBenbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage exis-
tiert, auf die die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestitzt
werden konnte. Nach § 13 b BauGB begonnene laufende Planverfahren sind daher ent-
weder abzubrechen oder auf ein regulares Bauleitplanverfahren umzustellen, fir das
samtliche Verfahrensmodifikationen auf der Grundlage des § 13 b BauGB nicht greifen.

Bei der Umstellung auf ein regulares Verfahren sind alle Verfahrensschritte zu wieder-
holen, die aufgrund der Verfahrensmodifikationen des § 13 b BauGB abweichend von
den zwingenden Verfahrensvorschriften der 88 1 ff. BauGB durchgefuhrt wurden.

Ebenfalls ist der Flachennutzungsplan in einem regularen Verfahren zu andern. Die nach
§ 13 b BauGB mdgliche Berichtigung durch Anpassung ohne eigenstandiges Verfahren
ist nicht weiter anwendbar. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt hierbei pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Ortsrand der eigent-
lichen Ortslage Lehmrade. Der Plangeltungsbereich umfasst Teile der Flursticke
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Nr. 101/55 und 162/3 (Herrenstraf3e) auf der Flur 3 in der Gemarkung Lehmrade und
bildet eine Flache von 1,2 ha.

Er wird begrenzt durch:

= die Herrenstral3e im Suden,

= die Garten der westlichen Grundstlicke des Schéaferweges im Osten,
= landwirtschaftliche Flachen im Norden und Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Herrenstra3e* wurde zu-
nachst als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AufRenbereichsflachen auf Grundlage
des 8§ 13 b BauGB erarbeitet. Unter Berlcksichtigung des Urteiles des Bundesverwal-
tungsgerichtes (siehe 1.1) erfolgte 2023 eine Umstellung des Verfahrens.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nunmehr im Regelverfahren
gemal § 2 BauGB inklusive Erstellung eines Umweltberichtes.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
werden im Umweltbericht dargelegt, welcher einen Bestandteil der Begriindung darstellt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird sich somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickeln.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),
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= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,L&ndlichen Raumes®. Die Gemeinde
Lehmrade befindet sich innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzentrum Mélin und ist
als ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung® sowie als ,Vorbehaltsraum fur Natur
und Landschaft® dargestellt.

Abb.1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensraume gestarkt werden. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, sollen den 6rtlichen Bedarf decken. Dort kdnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen). Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.
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Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und
durch Baumalnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, werden nur zu zwei Drittel
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Lehmrade lag nach aktuellem Kenntnisstand am
31. Dezember 2020 bei 209 Wohneinheiten. Demnach liegt der aktuelle wohnbauliche
Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 bei bis zu 21 neuen Wohneinheiten.

Bauliickenkartierung

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fur eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Baullickenkartierung
erarbeitet?.

Abb. 2: Bauliickenkartierung der Gemeinde Lehmrade mit Stand vom 23.03.2023
(PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

Hinweis:

Die vorgezeigte Abbildung dient zunachst nur der Ubersicht. Im Konkreten sei auf die
Plandarstellungen der Baullckenkartierung verwiesen.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Baullickenkartierung,
Stand: 23.03.2023
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Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stucksteile im Bereich rechtskréftiger Bebauungspléne oder sonstiger Satzungen sowie
Baulucken im baulichen Zusammenhang gemaf3 § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kénnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Bauliicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigen-
timer (z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung.

Im Ergebnis der Baullickenkartierung stehen in der Gemeinde Lehmrade derzeit drei
potenziell bebaubare Baullcken zur Verfiigung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gema&R Landesentwicklungsplan gegenzurechnen sind. Demnach ver-
bleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 18 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen 10 Wohneinheiten in Einzel-/Doppel-
hausbebauung entwickelt werden. Zusatzlich sieht die Planung die Entwicklung einer
Mehrfamilienhausbebauung in Form von kleinteiligen barrierefreiem Generationswoh-
nen mit insgesamt 10 Wohneinheiten vor. Diese Wohneinheiten sind gemaf Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes zu zwei Drittel anzurechnen (7 Wohneinheiten). Unter
Bertlcksichtigung einer reduzierten Anrechnung des geplanten barrierefreien Generati-
onswohnens wird der nach Bauluckenkartierung verbleibende wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen von 18 Wohneinheiten bis 2036 eingehalten.

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum ) aus 1998. Der Regionalplan stellt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar.

2.3 Landschaftsprogramm

Gemal} Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1999 befindet sich
das Plangebiet im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. Zudem stellt dieser die gesamte
Gemeinde Lehmrade als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene dar.

2.4 Landschaftsrahmenplan

Gemal: den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fir eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfullt. Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung.

2.5 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

11
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Die nachstgelegenen Schutzgebiete ist das nordlich der Ortslage Lehmrade befindliche
Naturschutzgebiet ,Oldenburger See und Umgebung“ (Entfernung ca. 450 m), welches
sowohl als EU-Vogelschutzgebiet DE-2330-353 als auch als FFH-Gebiet DE-2330-353
ausgewiesen ist.

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von > 1 km befindet sich zudem das FFH-
Gebiet DE-2430-391 ,Seenkette Drisensee bis Gudower See mit angrenzenden Wal-
dern®.

Die geplante Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Erhaltungszustand der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebie-
tes. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete sowie der Arten ist
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngeb&auden und dem
Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 450 m bzw. > 1 km und den bestehenden
baulichen Nutzungen in der Umgebung nicht in Erscheinung.

2.6 Flachennutzungsplan

— = = = =
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i t‘.t". ‘.F‘ .-“

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehmrade
mit Darstellung der Anderungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehmrade stellt das Plangebiet bereits heute
zum Teil als Wohnbauflache (W) dar. Gleichwohl geht der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes uber diese Darstellung hinaus und tberplant die angrenzende Fléache fur die
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Landwirtschaft. Ostlich und sudlich des Plangebietes schlieRt die bestehende Ortslage
Lehmrade mit Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen (M) an.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéandert.
Es erfolgt kunftig die Darstellung einer eingegrunten Wohnbauflache (W). Unter Beriick-
sichtigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungsplan Nr. 10 so-
mit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.7 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Lehmrade aus dem Jahre 1998 stellt das Plangebiet
weitestgehend in seinem Bestand als Griinland mit dem stdlich angrenzenden Knick
dar. Wenngleich der Landschaftsplan in seiner Flachendarstellung eine Kategorie fur
bestehenden Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan vorsieht, so fehlt diese
innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes.

e

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Lehmrade (1998),
Planbezeichnung: Entwicklung/MaZnahmen

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

AuRenbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich auerhalb der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.
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Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan Nr. 6 ,nordlich
der HerrenstralRe und beidseitig der Einmindung der Stral3e aus dem Jahr 1997, wel-
cher die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung der zwischenzeitlich entwickel-
ten Wohnbebauung beiderseits des Schaferweges bildet.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches. Die innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindliche Herrenstral3e ist asphaltiert und in den Seitenbereichen teil-
befestigt (wassergebunden).

AuRerhalb des Plangebietes

Westlich und nérdlich des Plangebietes setzt sich die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung (Grunland) fort. Ostlich und sudlich des Plangebietes schlieRen wohnbauliche
Nutzungen an, welche sich entlang der Herrenstrafl3e und des Schaferweges fortsetzen.
Hier findet sich zumeist eine ein- zum Teil zweigeschossige Einfamilienhausbebauung
mit geneigten Sattel- oder Walmdachern auf gro3zligigen Grundstiicken. Sidlich der
Herrenstral3e finden sich vereinzelt grof3ere (ehemalige) landwirtschaftliche Gebaude.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden ergénzend die Firsthbhen der umgebenden,
auf das Plangebiet einwirkenden, Gebaude aufgenommen. Dieses Aufmal} ergab eine
Gebaudehohe von 43,93 m (.NHN flr die Bebauung Am Wiesengrund 11. Unterberiick-
sichtigung der vorhandenen Gelandehéhe von 33,36 m .NHN ergibt sich hier eine sicht-
bare Gebaudehdhe von 10,57 m liber Geldnde. Im Bereich des Schaferweges weist die
eine Bebauung eine sichtbare Geb&udehdhe von 12,15 m tUber Geléande (Schaferweg 4)
sowie eine sichtbare Gebaudehothe von 8,86 m lUber Geldnde (Schaferweg 6) auf. Std-
lich des Plangebietes weist die Bebauung Herrenstrale 25 eine Geb&udehthe von
10,42 m Uber Gelande und die Bebauung Herrenstral3e 27 eine Héhe von 7,70 m Uber
Geléande auf.

Zur Vergleichbarkeit wurden zudem die Gebaudehohen im dstlichen Abschnitt der Her-
renstraRe aufgenommen. Auch hier zeigt sich eine Spanne von 9,03 m tUber Gelande fur
die HerrenstralRe 1 bis 10,78 m Uber Gelande in der HerrenstralRe 6.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die HerrenstralRe. Die Herrenstral3e ist
in Ostliche Richtung an die Mdllner Stral3e und die Gudower Stral3e und somit an das
Uberértliche StralRennetz angebunden.
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FuRR- und Radweqge

Eigenstandige Ful3- und Radwege bestehen innerhalb und angrenzend an das Plange-
biet nicht. Durch die geringe Verkehrslast der Herrenstrale stellt die Stral3e eine gute
FuR3- und Radwanderwegeverbindung in den angrenzenden Landschaftsraum dar.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestellen ,Oldenburger StraRe” (ca. 480 m) und ,Am
Wiesengrund® (ca. 620 m) an das Busnetz der Hamburger Verkehrsverbund GmbH an-
gebunden.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Aufnahme der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich und dem wei-
tergehenden Untersuchungsraum wurde im Mai 2021 eine Biotoptypenkartierung? an-
hand des aktuellen Kartierschliussels des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Lan-
des Schleswig-Holstein® durchgefiihrt. Diese wurde im Marz 2022 erneut gepruft und
soweit erforderlich ergénzt.

Entsprechend der Hohenlage, der Bodenarten und der Grundwasserflurabstande sind
unterschiedliche Grinland-Vegetationsbestande ausgepragt. Weiterhin gibt es im Unter-
suchungsgebiet kleine Fliel3- und Stillgewasser und Gehdélze, wie Knicks, Geblische und
Einzelbdume.

Geholze

Zwischen der Herrenstral3e und der Grunlandflache befindet sich ein typischer Knick
(HWYy) mit abschnittsweise unterschiedlicher Auspragung. Wahrend die 6stlichen und
westlichen Randbereiche des Knicks einen guten bis degradierten Wall besitzen, ist der
Mittelabschnitt des Knicks entlang der Stral3e stark degradiert bis teilweise fast ebener-
dig ausgepragt. Die aul3eren Randbereiche werden jeweils durch 2,5 m bis 3 m breite
Knickdurchbriiche von dem Mittelabschnitt getrennt. Der Gehdlzbewuchs der Randbe-
reiche ist dicht und 2-reihig angelegt. Der Mittelabschnitt wiederrum ist teils liickig durch
Ruderalbewuchs und ansonsten tberwiegend durch Straucher gepragt. Im westlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes (aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes) befinden sich weiterhin noch Uberreste von Knicks, die @hnlich wie der

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Bestand
Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 23.03.2023

8 Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein: Kartieranleitung und Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den
Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung und erlauterte Standardliste
Biotoptypen, Stand: April 2022
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Mittelabschnitt entlang der Herrenstral3e ausgebildet sind und durch ein sonstiges Ge-
bisch (HBy) und Einzelbaume ergénzt werden.

Grunland

Im Bereich der Erhebung im dstlichen/stidéstlichen Teil der Flache (innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes) befindet sich mafig artenreiches Wirtschafts-
grinland, in den tiefer gelegenen Bereichen des Gebietes angrenzend an das Plange-
biet des Bebauungsplanes sind Mischbestande aus Flutrasen und fragmentarisch aus-
gebildeten Sumpfdotterblumenwiesen vorhanden. Entsprechend der HOohengradiente
sind die Ubergange zwischen den verschiedenen Grinlandtypen z.T. flieRend.

Im nordwestlichen Teil des Untersuchungsraumes auf3erhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes ist in einem Bereich mit den geringsten Grundwasser-Flurabstanden ein
artenreicher Flutrasen (GFf) ausgebildet, der gleichzeitig Elemente des néhrstoffrei-
chen Nassgriinlandes aufweist, hier Bestande der Sumpfdotterblume (Caltha palustris).

Diese Art weist in ihrem Bestand deutliche Riickgangstendenzen auf, so dass sie auf
der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen Schleswig-Holsteins
(RL S-H: V) geflhrt wird.

Der Bestand gehort zu den gesetzlich geschitzten Biotopen und ist gemaR § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 Abs. 1 Nr. 6 geschtzt.

Auf den am hdchsten gelegenen Flachen im dstlichen und sudostlichen Teil des Unter-
suchungsraumes (innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) ist auf fri-
schem, stellenweise maRig trocknem Standort maRig artenreiches Wirtschaftsgrin-
land (GYy) ausgepragt.

Auch der westliche Randbereich des Untersuchungsraumes, der ebenfalls etwas hoher
gelegen ist, gehort zu diesem Biotoptyp.

Sudlich des oben beschriebenen Grinlandbestandes sind im Umfeld des Haupt-Gra-
bens, sowie im nordlichen Teil des Gebietes auf feuchten bzw. wechselfeuchten Stand-
orten Ubergangsbestande zwischen den beiden oben genannten Griinlandtypen vorhan-
den. Hierbei handelt es sich um Mischbestdnde zwischen méaRig artenreichem
Feuchtgrinland (GYf) und maRig artenreichen Flutrasen (GYn). Auffallig sind hier
die vergleichsweise hohen Anteile wertgebender Arten, die im Wirtschaftsgriinland fri-
her weit verbreitet waren, inzwischen aber selten geworden sind.

Gewasser

Im Nordosten des Untersuchungsraumes auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes befindet sich ein eutrophes Kleingewéasser (FKe), das gemaR § 30
BNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Biotopen gehort.

Durch den Untersuchungsraum zieht sich von Stden zunéchst nach Westen und dann
nach Norden ein Graben, der in den Biotoptyp sonstiges naturnahes lineares Gewas-
ser (FLy) einzuordnen ist. Der Graben war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme bis
zur Geldndeoberflache mit Wasser gefiillt, wies klares, langsam flieRendes Wasser so-
wie gewassertypische Wasser- und Ufervegetation auf.
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Der Hauptgraben, war im Bereich des Gewasseranfangs, im Suden, zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme nur als wenig Wasser fuhrender Kleinstgraben und daher weniger
naturnah ausgebildet.

Im westlichen Teil des Untersuchungsraumes aul3erhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes, im Bereich des artenreichen Flutrasens, befindet sich ein kleiner kur-
zer Seiten-Graben, der von Westen aus zum Hauptgraben flie3t. Genau wie der Haupt-
graben war dieser kleine Graben bis zur Gelandeoberflache mit Wasser gefillt und wies
kurz vor der Einmindung in den Hauptgraben ebenfalls gewassertypische Vegetation
auf.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Die Herrenstral3e ist asphaltiert und wird dementsprechend den vollversiegelten Ver-
kehrsflachen (SVs) zugeordnet. Zwischen der Herrenstrafe und dem Knick befindet
sich noch ein rasenartig ausgepragtes StrafRenbegleitgriin ohne Gehdlze (SVo).

Bewertung
Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert* bis 5 ,,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tab.1: Bewertung der Biotoptypen (ohne Einzelb&ume)

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden

sehr wertvolle, naturnahe Biotopty-
5 pen, Reste der ehemaligen Natur-

landschaft mit vielen seltenen oder
gefahrdeten Arten

hoher Biotopwert: e artenreicher Flutrasen mit § 30 BNatSchG
. . Sumpfdotterblumen i.V.m. §21 (1)
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller Nr. 6 LNatSchG
4 Ruckzugsfunktion, extensiv oder

nicht mehr genutzt; Gebiet mit lokal
herausragender Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz
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Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
mittlerer Biotopwert: ¢ eutrophes Kleingewasser § 30 BNatSchG
i i i e typische Knicks § 30 BNatSchG

relativ extensiv genutzte Biotoptypen ivm. § 21 (1)

innerhalb intensiv genutzter R&ume
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- | o sonstiges naturnahes lineares
tenzahl und einer, besonders in Ge- Gewasser

bieten mit hohem Anteil von Arten

3 der Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Ge-

Nr. 4 LNatSchG

e maRig artenreicher Flutrasen/
mafRig artenreiches Feuchtgriin-

biet mit lokaler Bedeutung fiir den Ar- land
ten- und Biotopschutz (mit einzelnen wertgebenden
Arten)

e sonstiges Gebiisch
e Einzelbdume

niedriger Biotopwert: ¢ maRig artenreiches

R . . Wirtschaftsgriinland
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge-

ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf-
2 tungsintensitat Gberlagert die natirli-

chen Standorteigenschaften, Vor-
kommen nur noch weniger standort-
spezifischer Arten; Lebensraum fiir
euryoke Arten

sehr niedriger Biotopwert: ¢ StralRenbegleitgriin ohne Ge-

: . . hoélze
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion,

intensiv genutzt, mit Gberall schnell
1 ersetzbaren Strukturen; fast vegetati-
onsfreie Flachen, extrem artenarm
bzw. lediglich flir einige wenige eu-
rybke Arten von Bedeutung

ohne Biotopwert: ¢ vollversiegelte

0 Uiberbaute oder vollstéandig versie- Straenverkehrsflache

gelte Flachen

Wie sich in der Tabelle zeigt, sind die hochwertigsten Biotopbestédnde der geschitzte
artenreiche Flutrasen mit den Sumpfdotterblumen, das geschiitzte Kleingewasser und
das naturnah ausgepragte lineare Gewasser sowie die mit einzelnen, aber tiberwiegend
mit vielen Exemplaren vertretenen wertgebenden Arten ausgestatteten Feuchtgriinland-
!/ Flutrasenbestande in der Umgebung der Gewasser und des Nassgrinlandbereichs.
Zudem gelten die Knicks und Knickiiberreste auch als gesetzlich geschiitzte Biotope und
sind dementsprechend je nach Auspragung hochwertig. Mit Ausnahme der Knicks be-
finden sich die hochwertigen Biotope auf3erhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

3.3.2 Topografie, Boden- und Grundwasserverhéltnisse

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung als landwirtschaftliche Flache derzeit
offen und weist - neben der Herrenstral3e - keine weiteren Bodenversiegelungen auf.

Im Untersuchungsgebiet ist das Relief im ndrdlichen und im gré3ten Teil des westlichen
Bereichs im Umfeld des Hauptgrabens weitgehend eben. Im ¢stlichen und stiddstlichen
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Teil befindet sich eine Erhebung, die zu den tiefer gelegenen Flachen vor allem im Nor-
den mit einer kleinen Gelandekante abféallt.

Bodenuntersuchung

Zur Konkretisierung der ortlichen Bodenverhaltnisse erfolgte im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens die Erarbeitung einer Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhéltnissen®.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse, wurden im Bereich des ErschlieBungsgebie-
tes am 03.01.2023, 5 Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe (n. DIN 4021, @ 40 mm bis
60 mm) durchgefuhrt. Ergdnzend wurden am 15.10.2024 9 zusatzliche Kleinrammboh-
rungen durchgefihrt.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Bodenuntersuchungen weist der Untergrund
vereinfacht nachfolgenden Schichtenaufbau auf:

Tab.2: Bodenschichten gem&R Geotechnischer Stellungnahme

Zusammensefzung:

Sand, schluffig, humos 020 060 020 060

Zusammensetzung-
Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schluffig, 0,20 0,80 0,20 0,80
organisch

Zusammensetzung-
Mittelsand/ Feinsand, schwach grobsandig bis grobsandig, 0,75 450 0,35 3,90
schwach schluffig, schwach kiesig

Zusammenselzung:
Schluff, schwach tonig, stark sandig, schwach kiesig 195 210 0.0 230

Zusammensetzung:
Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig/ z.T. 195 2,10 0,90 2,30
Feinsandlagen

Zusammensefzung:

Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schwach schluffig Bohrendtefe 5.0 230 305

Zusammensefzung:

Schluff, schwach tonig, stark sandig, schwach kiesig Bohrendiefe 5,0 050 300

Weitere Einzelheiten sind den Bodenprofilen der Geotechnischen Stellungnahme zu ent-
nehmen. Die Bohraufschliisse sind punktuelle Baugrunderkundungen. Daher sind Ab-
weichungen der angetroffenen Bodenverhaltnisse maglich.

4 Ingenieurblro Hoppner: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Geotechnische Stellungnahme,
Stand: 13.01.2025
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Grundwasserverhaltnisse

Die nach dem Bohrende, in den Bohrlochern ermittelten Grundwasserstande sowie die
wasserfihrenden Schichten sind in den Bodenprofilen der Geotechnischen Stellung-
nahme eingetragen.

Es wurden folgende Grundwasserspiegel festgestellt:

Tab.3: Grundwasserstande gemal Geotechnischer Stellungnahme

Untersuchungspunkte \ﬂ{;sse(r;séar?]d
UP1 2,50
UP 2 450
UP3 3,70
UP4 Kein Grundwasserstand messbar!
UP5 Kein Grundwasserstand messbar!
UP 6 Kein Grundwasserstand messbar!
up7 1,72
UP 8 1,10
UP9 1,15
UP 10 4,90
UP 11 1,50
Up 12 1,70
UP 13 Kein Grundwasserstand messbar!
UpP 14 440

Es konnte nach dem Bohrende, in den Bohrléchern der Untersuchungspunkte UP 4, 5,
6, 13 (6stliches Plangebiet) keine Grundwasserstéande ermittelt werden.

Es wurden im Bereich der Untersuchungspunkte 1, 2, 3, 10, 12, 14 (mittiges Plangebiet)
gut ausgepegelte Wasserstande innerhalb der korrespondierenden Sande ermittelt.

Im Bereich der Untersuchungspunktes 7, 8, 9, 11 (westliches Plangebiet) wurde Stau-
wasser oberhalb und Schichtenwasser, innerhalb der bindigen Boden festgestellt.

Der Wasserspiegel des Grabens wurde auf einer Hohe von ca. +31,32 m NHN einge-
messen. Nach starken, langer anhaltenden Niederschldgen und verdunstungsarmer
Jahreszeit kann der Wasserspiegel des Grabens stark ansteigen, was dazu fuhrt, dass
auch im Bereich der Untersuchungspunkte 7, 8, 9, 11, 12 der Grundwasserspiegel stark
ansteigt. Grundsétzlich ist dann mit héheren Grundwasserstanden und kurzfristiger
Staunésse oberhalb des Beckenschluffes und Geschiebelehms und -mergels zu rech-
nen.

Weitere Einzelheiten zu den Boden- und Grundwasserverhéaltnissen, sind aus den bei-
geflgten Bodenprofilen als Anlage der Geotechnischer Stellungnahme ersichtlich.
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Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Béden

Sande:

Die Sande konnen tiberwiegend als wasserdurchldssig angenommen werden. Die grob-
kornigen bis schwach schluffige Sande sind zur Versickerung von Niederschlagswasser
grundsatzlich geeignet, wenn die Schichtdicke und der Abstand zum Grundwasserspie-
gel ausreichend sind. Es kénnen folgende Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte fir die
Sande angenommen werden 1,1 x 10° 2 k; 2 6,8 x 10 m/s.

Beckenschluff, Geschiebelehm und -mergel:

Die bindigen Béden haben durch den hohen Feinkornanteil eine geringe Wasserdurch-
lassigkeit (ks < 10° m/s) und sind deshalb zur Versickerung von Niederschlagswasser
nicht geeignet.

Im Bereich der Untersuchungspunkte 2, 7 ist eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser nach DWA-138 A nicht maoglich.

Im Bereich der Untersuchungspunkte 8, 9, 11, 12 ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur tiber oberflachennahe Muldenversickerungsanlagen maoglich.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen ist unbedingt zu beachten, dass durch die
teilweise eingelagerten bindigen Béden (Geschiebelehm und -mergel, Beckenschluff-
mergel) und schluffigen Lagen in den Sanden, die vertikale Wasserdurchlassigkeit der
Sande stark reduziert wird, weshalb es zu kurzfristiger Staunasse oberhalb dieser Bo-
denschichten kommen kann. Es ist teilweise auch keine ausreichende Schichtdicke der
Sande vorhanden.

Es gilt besondere Mal3nahmen einzuplanen, wie unterhalb der Versickerungsanlagen in
Oberflachennahe, die bindigen Bdden komplett gegen gut durchlassige Sande auszu-
tauschen oder die Versickerungsanlagen (z.B. Schachtversickerung) sind bis in die
Sande unterhalb der bindigen Bdden zu fuhren.

Fur die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser kommen Versickerungsanla-
gen wie Mulden, Rohrrigolen, Sickerk&sten oder Versickerungsschéchte in Frage. Es
wird mindestens eine Untersuchung im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen
empfohlen, sodass ausreichende Durchlassigkeitsbeiwerte, in den oberen Sanden und
eine ausreichende Schichtdicke der Sande unterhalb der Versickerungsanlage, nachge-
wiesen werden kdnnen.

Bei Niederschlagen ist davon auszugehen, dass das Wasser gréf3tenteils dem Gelande-
verlauf folgt und Richtung Graben fliel3t, wo es sich je nach Niederschlagsintensitat auf-
staut und anschlieBend abfliel3t oder versickert. Durch die geplanten Versickerungsan-
lagen der Gebaude und der Strafl3e wird ein Teil des Niederschlagswasser zwischenge-
speichert und versickert vor Ort, so dass weniger Wasser direkt zum Graben flie3t bzw.
zeitverzégert am Graben ankommit.
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3.3.3 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.4 Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes unterliegt der Knick entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG).

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten erfolgte
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Erarbeitung einer Artenschutzprifung®.

Methode

Ermittlung des Bestands:

Zur Ermittlung des Bestands erfolgte eine erste Begehung der Vorhabenflache im Frih-
jahr 2022. Weitere Begehungen erfolgten im Rahmen der Kartierung von Offenland-
vogeln, Haselmaus und Amphibien. Anhand der Habitatstrukturen wird eine faunisti-
sche Potenzialanalyse fur ausgewéhlten Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein
Verfahren zur Einschatzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Le-
bensrdumen unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und
der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden insbesondere die in diesem Fall arten-
schutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere national oder nicht geschitzte Arten(-grup-
pen).

Der BUND hat bei Amphibien-Kartierungen (2021, 2022) nach Mitteilung der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises im Bereich der Ortsmitte von Lehmrade an der L 287
folgende Amphibienarten erfasst: Kammmolch, Teichmolch, Fadenmolch, Moorfrosch,
Grasfrosch, Teichfrosch, Laubfrosch, Erd-kréte, Seefrosch, Wechselkréte. Zur Qualitat
der Daten liegen keine weiteren Angaben vor. Die Arten werden berlicksichtigt.

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur, bekannten Daten
und eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Bio-
topstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden Riickschliisse auf die po-
tenziell vorkommende Fauna gezogen.

Feldlerchenkartierung:

Es erfolgte eine artbezogene Revierkartierung mit insgesamt vier Begehungen innerhalb
des empfohlenen Erfassungszeitraums nach SUDBECK et al.. Zwischen Mitte April und
Ende Mai 2022 wurden singende Feldlerchen (Flug- und Bodengesang) gesucht und
nach futternden Alttieren Ausschau gehalten, Ende Mai wurden Jungtiere gesucht.

5 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Lehmrade, Kreis Herzogtum Lauenburg, B Plan Nr. 10, Artenschutz-
prufung, Stand: 28.01.2025
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Tab. 4: Termine der Gelandebegehungen

Datum Tempera- Witterung
tur
20.4.2022 13 °C Sonnig
16.5.2022 11°C Sonne
26.5.2022 15°C Heiter bis wolkig
27.6.2022 20 °C Trocken, bewdlkt

Tab.5: Begehungstermine Haselmaus

Datum Tempera- Witterung
tur
18.3.2024 100 heiter bis wolkig, Wcli?g
23.4.2024 8°C wolkig, windig
11.5.2024 20°C sonnig
21.6. 2024 20°C sonnig
17.7.2024 24 °C bewdlkt, Schauer
12.08.2024 24 °C sonnig, trocken
16.09.2024 17 °C sonnig, trocken
30.10.2024 13 °C bewdlkt, trocken
25.11.2024 8°C bewdlkt, Nieselregen
Tab. 6: Begehungstermine Amphibien
Datum Temperatur Witterung
16.3.2024, 7 Grad etwas kalter Wind,
19.00 Uhr tws. bewdlkt
6.4.2024, . .
15.00 Uhr 20 Grad, Sonne, kein Wind
14.4.2024, . y
2100 Unr 10 Grad leicht bewdlkt
28.4.2024, . ,
2100 Uhr 19 Grad | leicht bewdlkt trocken
9524, . y
17.00 Uhr 21 Grad leicht bewdlkt
11.56.24, . . ,
15.00 Uhr 22 Grad | sonnig, leicht bewdlkt

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moéglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tier-welt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prifung bewertet.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen
maglich sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird dann geprtift, ob sich
hier ein Handlungsbedarf ergibt (CEF-MalRRnhahmen, Artenschutzrechtliche
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Ausgleichsmalinahmen, Antréage auf Ausnahmegenehmigung, Erfordernis von Kompen-
sationsmafinahmen).

Bestand

Anhand der vorhandenen Landschaftselemente, der Biotopstrukturen und ihrer Vernet-
zung werden Ruckschlusse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die Grund-
lage fur die Bewertung bilden Gelandebegehungen im Frihjahr 2022 bis 2024, Daten
des LfU-Artkatasters sowie eine Luftbildinterpretation. Erganzend wurden Hinweise des
BUND und des NABU aufgenommen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemal Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gem. aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen fir den Gel-
tungsbereich ausgeschlossen. Diese Arten kommen im Betrachtungsraum nicht vor.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Daten des LLUR zeigen national geschitzte Amphibien und Reptilien. In der Ort-
schaft finden sich sehr alte Daten von Laubfrosch, Knoblauch- und Kreuzkréte und
Wechselkréte im Ort und im Norden sowie Zauneidechse im Westen (1930 bis 1980).
Die Breitfliigelfledermaus ist als Art der Gebéaude in der Ortschaft angegeben sowie die
Zwergfledermaus, die auch Baumhohlen nutzen kann. Weiterhin ist der Kranich im Nor-
den gemeldet sowie Vogel der Walder.

Fledermause

Gemal3 der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND) kommen die in der nachfolgenden
Tabelle aufgelisteten Fledermausarten potenziell im Betrachtungsraum (westlich von
Lehmrade bis einschl. ELK) vor. Sowohl alterer Baumbestand als auch die doérfliche
Siedlungsstruktur (au3erhalb des Wirkraums) bieten geeignete Quartiersmdglichkeiten
fir Flederméause. Knicks und Feldhecken stellen geeignete Leitstrukturen fir Fleder-
mause dar, Uber die die Fledermause zu ihrem Nahrungsflachen gelangen. Als geeig-
nete Nahrungsflachen mit hoherer Bedeutung sind im Betrachtungsraum vor allem die
Grunlandflachen am Rande der Ortschaft zu nennen. Ackerflachen haben keine bzw.
lediglich eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungsflache.

Eine Uberprufung der Quartierseignung der Geholze innerhalb der Flacheninanspruch-
nahme und des indirekten Wirkraums erfolgte nicht. Daher wird eine Quartierseignung
der vorhandenen Baume bei entsprechendem Stammdurchmesser angenommen:

= Eignung als Winterquartier: Geholze mit einem Stammdurchmesser > 50 cm

= Eignung als Wochenstube: Gehdlze mit einem Stammdurchmesser > 30 cm
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GroRRere Baume mit potenziellen Quartieren kommen nur im indirekten Wirkraum vor, im
Bereich der geplanten Zufahrt ist ein Knick ohne Uberhélter betroffen, dartiber hinaus
findet sich Grinland im Geltungsbereich.

Einige der in der nachfolgend genannten Arten kdnnen in den innerhalb des Wirkraums
vorkommenden Gehdlzen potenzielle Quartiere (Winter- und Sommerquartiere) bezie-
hen. Die Zweifarbfledermaus wird nicht angenommen, da in der kontinentalen Region
nur eine Wochenstube (Libeck) vorkommt. Bartfledermause werden nicht ausgeschlos-
sen. Potenzielle Quartiere in Geholzen befinden sich innerhalb der Garten und entlang
der Herrenstral3e sowie im Nordwesten am Rande des indirekten Wirkraums. Geeignete
Quatrtiere an Gebauden sind im ebenfalls ausschlief3lich im indirekten Wirkraum vorhan-
den. Die sehr seltenen RL 1 und 2-Arten werden hier nicht angenommen.

Nahrungsrdume mit h6herer Bedeutung fur Fledermause stellen im indirekten und direk-
ten Wirkraum die Grunlandflachen sowie die Saumstrukturen zur Ortschaft dar. Poten-
zielle Flugrouten mit héherer Bedeutung sind entlang des Redders im Siiden und weite-
rer Geholzgruppen, teils in Garten zu erwarten.

Tab.7: Potenziell vorkommende Fledermausarten
(Potenzielles)
Vorkommen der Art im
jeweiligen Betrachtungs-
raum
Flachenin-
Wissenschaftlicher RL |RL | anspruch- | Indirekter
Deutscher Name Name BG|SG|FFH| SH | D nahme Wirkraum
Fledermause
Grolter Abendseqgler |Nyctalus noctula + I 3 A JH JH, SQ, WaQ
Braunes Langohr Plecotus auritus + I \% 3 JH JH, 5Q, WQ
Breitflugelfledermaus |Eptesicus serotinus + v 3 3 JH JH, 5Q, WQ
Fransenfledermaus |Myotis nattereri + | + v \ * JH JH, SE' wa,
Grolte Bartfleder- . .. N
MAaUs Myotis brancittii + | + I 2 JH JH
Mackenfledermaus  |(Pipistrellus pygmaeus | + | + I \Y * JH JH, SE' wa,
Rauhautfledermaus |Pipistrellus nathusii + | + I 3 " JH JH, SE' wa,
Wasserfledermaus  |AMyotis daubentoni + | + I " " JH JH, SE' waQ,
Kleine Bartfleder- Myotis mystacinus + |+ I ) N
maus | JH JH
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | + | + v " * JH JH, SE' wa,

BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschitzt nach BNatSchG

RL SH/ D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:
0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet,

R = extrem selten, VV = Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend,

* = ungefahrdet

FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt
Faunistisches Potenzial:
Fledermause: SQ = Wochenstube/Tagesversteck, WQ = Winterquartier, JH = Jagdhabitat,
F = relevante Flugkorridore
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Weitere Saugetiere nach Anhang IV FFH-RL

Gemal’ der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND) kommt die Haselmaus, der Fisch-
otter und der Biber potenziell im Betrachtungsraum vor. Fur die weiteren Anhang IV-
Saugetierarten kbnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungsgebietes (Birkenmaus
etc.) ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Haselmaus im Betrachtungsraum entlang der Herrenstral3e ist ge-
malf der Kartierung 2024 ausgeschlossen, Artkataster-Nachweise liegen nicht vor.

Der Fischotter und der Biber kénnen im Betrachtungsraum aufgrund der Strukturarmut
und fehlender Flie3gewasser ausgeschlossen werden. Durch die Daten des Landes sind
keine Nachweise bekannt. GréRere Gewasser mit Eignung flur die Art liegen aulRerhalb
des Betrachtungsraums, der Biber kommt z.B. am ELK vor, der Fischotter an den Seen
der Umgebung.

Amphibien und Reptilien

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND) kdnnen der Kammmolch, Knob-
lauchkrote, der Laubfrosch, der Moorfrosch, Wechselkréte sowie die Zauneidechse po-
tenziell im Betrachtungsraum bis einschl. ELK vorkommen. Eine Kreuzkroten- und Laub-
froschmeldung aus 1930/33 im Artkataster ist nicht mehr als aktuell zu werten. Von den
genannten Arten sind durch die Daten des Landes weitere um 1930, Wechselkrote aus
1980 angegeben.
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Tab. 8: Ergebnis Amphibienkartierung

Datum, Uhrzeit
16.3.2024. 19,00 An den Tagen davor tws. Wanderung Amphibien

Hahnenfulwiese unter Wasser ca. 20 cm, kein Laich, Gewés-
ser mit etwas Rohrkolben mittig, daran Kécherfliegen, sonst
Ruckenschwimmer, keine Amphibien

Auf der Wiese élterer Laich Grasfrosch, 2 x ca. 5 Ballen, in
Graben und in Teich keine Tiere oder Laich, eher Wasserwan-
zen, Mickenlarven. Anwohner meint, frither war mehr Quaken

2u héren, Teich nimmt Regenwasser vom Dach auf

6.4.2024, 15.00

. 2%

Keine Laubfrosche am Teich, rufen jedoch ‘i Biichen und auch
14.4.2024, 21.00 sstlich vom Dorfteich. Verhéren und Sicht ohne Befund.

AuRerhalb des Geltungsbereichs: Viele Laubfrésche rufend im
Teich/Uberschwemmung &stlich der Hauptstrae im Griinland

28.4.2024, 21,00

A J
9,

Nérdlich am Geltungsbereich 1 Teichfrosch juv. in der Uber-
schwemmungsflédche (Grlinalgen), 1 Teichmolch im Kleinge-
wasser, Wasserwanzen, Rlckenschwimmer, Spitzschlamm-
schnecke, starke Griinalgenentwicklung

3 Teichfrosche im Teich, 2 im Graben, 3 Molchfallen im Teich

ausgebracht

9.5.24, 17,00

13 Teichmolchméannchen, 1 Weibchen, 4 Teichfrésche, starke
11.5.24, 15,00 Algenentwicklung

Innerhalb des Wirkraumes befindet sich eine Grinlandniederung mit einem Graben,
Kleingewasser und zeitweilig im Winter Uberstauten Flachen. GemanR der Angaben des
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NABU und der Initiative Pro Lehmrade sind Grasfrosch, Erdkrote, Teichfrosch, Teich-
molch und Kammmolch im Gebiet vertreten. Der BUND hat bei Amphibien-Kartierungen
(2021, 2022) nach Angaben der unteren Naturschutzbehorde im Bereich der Ortsmitte
von Lehmrade an der L 287 folgende Amphibienarten erfasst: Kammmolch, Teichmoilch,
Fadenmolch, Moorfrosch, Grasfrosch, Teich-frosch, Laubfrosch, Erdkrote, Seefrosch,
Wechselkrote. Ostlich der HauptstraRe wurde im tiberschwemmten Griinland der Laub-
frosch rufend bestatigt. Das Kleingewasser nordlich am Geltungsbereich wies zu der Zeit
keine Laubfrésche auf. Es eignet sich als Laichgewasser fur Erdkrote, Kamm- und Teich-
molch sowie Teichfrosch, der Grasfrosch hat in Gberstauten Senken gelaicht und auch
im Graben ist je nach FlieRgeschwindigkeit Aufwachsen von Larven moglich. Seefrésche
sind eher typisch fur gréRere Gewasser, der Moorfrosch benétigt anmoorige Gewasser
in Waldnahe, beide Arten werden im Griinland nicht angenommen. Ahnlich kommt die
Wechselkrote eher in Offenbodenlandschaften mit Flachgewassern vor. Sie ist im FFH-
Bericht des Landes derzeit nicht fiir den Planungsraum aufgefthrt und wurde bei der
Kartierung nicht bestatigt. Nur der Kammmolch und der Laubfrosch sind im Planungs-
raum denkbar aber nicht nachgewiesen, nur der Kammmolch wird als wandernd hier
nicht ausgeschlossen. Grund kann die starke Altenentwicklung im Gewasser im Frihjahr
sein. Die weiteren Arten werden aufgrund der Nahe der Erfassung durch den NABU
ebenfalls berlicksichtigt. Sie sind teils europaisch geschitzt und artenschutzrechtlich als
Art nach Anhang IV FFH-RL relevant. Hinweise auf die weiteren Arten der friheren Da-
ten aus dem Artkataster gibt es nicht mehr. Diese werden nicht angenommen.

Wanderbeziehungen sind im Feuchtgriinland anzunehmen, weitere Stillgewéasser liegen
im Osten und Norden. Als Landlebensraum sind die angrenzenden Garten und Gehdlz-
bereiche geeignet. V.a. die trockenere Grunlandkuppe mit intensiver Nutzung und zu
wenig Versteckmoglichkeiten ist als Landlebensraum nicht geeignet, die feuchteren gra-
bennahen Flachen kdnnen temporar genutzt werden.

In der geplanten Bauflache als trockenerer Griinlandkuppe sind Wanderungen der Arten
denkbar.

Fur die Zauneidechse sind die tiefer gelegenen Flachen zu nass und ungeeignet, da die
Art offen sonnige und sandige Habitate braucht. Die hoher liegende Flache ist als Wirt-
schafts-grunland fiir die Art ungeeignet. Die Art wird daher nicht angenommen, ein im
Westen liegender Nachweis (Artkataster) ist deutlich veraltet.

Sonstige Anhang IV-Arten und Ubersicht

Kafer nach Anhang IV werden aufgrund ihrer Verbreitung im Betrachtungsraum nicht er-
wartet (MELUND 2020), der Eremit ist dstlich angrenzend angegeben, hier ist vermutlich
das Vorkommen in Gudow Ursache.

Die Grof3e Moosjungfer und Asiatische Keiljungfer kdnnen als nach MELUND (2020) im
Betrachtungsraum nicht vorkommen. Die Griine Mosaikjungfer ist beidseitig des ELK an-
gegeben. Da die Art Laichgewdasser mit Krebsscherenbewuchs bendtigt, der hier fehlt,
wird die Art aufgrund fehlender Habitateignung im Wirkraum ausgeschlossen werden.

Der Nachtkerzenschwarmer kann aufgrund seiner aktuellen Verbreitung innerhalb des
Betrachtungsraums ausgeschlossen werden (MELUND 2020).
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Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind somit nicht zu betrachten.
Es sind damit keine sonstigen Anhang IV-Arten im Wirkraum zu erwarten.

Europdische Vogelarten

Brutvogel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten. Knicks und weitere Gehdlzstrukturen u.a. in den Garten der Ortschaft kon-
nen als Brut- und Lebensstatte fir eine Vielzahl an Singvdgeln (z. B. Goldammer, Gar-
tenrot-schwanz, Ménchsgrasmuicke, Dorngrasmuicke, Bluthanfling, etc., Singdrossel,
Feldsperlinge) dienen.

Auch typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkdnig und
Zilpzalp etc. finden in den diversen Gebuischen und Staudenfluren, entlang des Grabens
und in den Garten der Ortschaft glinstige Brutbedingungen.

Die Gebaude innerhalb der Ortschaft bieten zahlreiche Brutmdglichkeiten fr in und an
Gebauden britende Vogelarten wie z. B. Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze,
verschiedene Meisenarten, Feld- und Haussperling etc. Auch Rauch- und Mehlschwal-
ben kénnen dort vorkommen, die tiber dem Grinland nach Nahrung suchten.

Die Feldlerche und Schafstelze konnten im Rahmen einer Kartierung der Offenlandvégel
im Jahr 2022 nicht nachgewiesen werden. Aufgrund vielfacher Nachweise z.B. im Raum
Bichen im gleichen Zeitraum werden die Arten hier nicht angenommen.

Es wurden Graureiher, WeilRstorch, Mausebussard, Rauch- und Mehlschwalbe als Nah-
rungsgaste im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Brutvogel der Binnengewasser kénnen aufgrund der geringen Grofe der beiden Gewas-
ser innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen werden.

In weniger als 1 km Entfernung befindet sich nach Mitteilung der unteren Naturschutz-
behérde mit dem Oldenburger See einer der bedeutendsten Kranichschlafplatze.

Rastvégel

Nach Angaben des BUND ist im Winter die Niedermoorflache oftmals langerfristig Uber-
staut. Es bilden sich dort kleine Flachgewdasser, die wiederum unterschiedlichste Was-
servigel anziehen. Es liegen jedoch keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des
Wirkraums Rastbestande vorkommen, die die Kriterien einer landesweiten Bedeutung
erflllen. Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet re-
gelmélig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Hol-
stein rasten (LBV-SH / AfPE). Eine relevante Bedeutung des Betrachtungsraums fiir
Rastvogel ist somit nicht gegeben. Zeitweilig kdnnen kleine Gruppen von z.B. Gansen
die angrenzende Grunlandflache und auch die Grinlandflachen als Nahrungsflachen
aufsuchen.
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Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Im Wirkraum sind Laichgewéasser mit Kleingewasser, Graben und tberschwemmten
Wiesen vorhanden. Grasfrosch, Erdkrote, Teichfrosch, Teichmolch und nach Angaben
des BUND Seefrosch und Fadenmolch als national geschitzte Arten sind, tws. im Um-
feld, bekannt. Innerhalb des Wirkraums ist im Siedlungsbereich sowie innerhalb der Ge-
hélzbereiche z.B. an der HerrenstralR3e mit terrestrischen Teilhabitaten der national ge-
schitzten Arten zu rechnen. Dariliber hinaus konnen Reptilien wie die Blindschleiche in
Garten auftreten. Die Niederungsflachen haben eine gré3ere Bedeutung, die trockenere
Hohe des Geltungsbereichs hat aufgrund der intensiveren Nutzung lediglich eine allge-
meine Bedeutung. Wanderbeziehungen existieren fur die genannten Arten zwischen
Garten und Geholzflachen sowie den Gewassern.

Saugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschutzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhorn-
chen, Maulwurf, Feldhase oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als
auch innerhalb des indirekten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat jedoch
keine besondere Bedeutung fiir Saugetiere.

Insekten

Der Bereich der Flacheninanspruchnahme stellt fr vor allem Laufkafer an den Knicks
geeignete Habitate dar. Innerhalb von blitenreicheren Teilbereichen sind entlang von
Saumstreifen verschiedene Wildbienen, Heuschrecken und Schmetterlinge, wie der Au-
rorafalter vorauszusetzen. Ahnlich wie bei den Amphibien hat der Graben mit Kleinge-
wasser und umgebender Feuchtwiese eine hohere Bedeutung, die auch Knick im Staden
einschliefdt, hther gelegene Flachen des Grinlands sind nicht ausreichend mager/tro-
cken, um eine hohe Bedeutung zu erreichen.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke v.a. im Osten, nahe der Garten, bedeutsamer. Der Bereich der Flachen-
inanspruchnahme hat keine besondere Bedeutung fur Weichtiere.

3.3.5 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden dorflichen Strukturen von Lehmrade. Das
Plangebiet selbst weist entlang der 6stlichen und slidlichen Grenze eine Eingriinung
durch den bestehenden Knick sowie Hecken auf. Auch die Umgebung des Plangebietes
wird durch das Zusammenspiel von Ackerflachen und den umgebenden Knicks gepragt.

3.3.6 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf. Gleichwohl ist
die Herrenstral3e durch ihre geringe Verkehrslast eine gute Wegeverbindung als Fuf3-
und Radwanderweg in die freie Landschaft.
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3.4 Denkmalschutz

Das Fachhallenhaus HerrenstraRe 19 wurde 2018 durch das Landesamt fur Denkmal-
pflege in Kiel als Kulturdenkmal mit besonderem Wert erkannt (DSchG SH § 2 und § 8)
und in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein aufgenommen.

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen im Umgebungsschutzbereich
des Kulturdenkmals HerrenstraBe 19. Alle baulichen MalRnhahmen im Umgebungs-
schutzbereich, dessen Ausdehnung abhangig von der geplanten MalRnahme ist, bedlr-
fen gemafl § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Satz 3 DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung. Die Errichtung von Garagen, gedeckten Stellplatze und Nebenanlagen
im Umgebungsschutzbereich des Denkmals ist ebenfalls genehmigungspflichtig.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der Herrenstral3e - in privatem Eigentum.

3.6  Ver-und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Lehmrade ist die Vereinigte
Stadtwerke GmbH.

Abwasserwasser

Trager der Abwasserentsorgung der Gemeinde ist das Amt Breitenfelde.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Schleswig-Hol-
stein Netz AG, die Gasversorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

3.7 Immissionsschutz

Seveso lll-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzundliche Flussigkeiten) in grol3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
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oder Lageranlagen fiur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Geb&duden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berlcksichtigen.

Innerhalb und im weiten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Be-
triebsbereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) fal-
len.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit ei-
nes Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht ge-
geben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Verkehrslarm

Aufgrund der untergeordneten ErschlieBungsfunktion der HerrenstraBe und des Scha-
ferweges ist keine Belastung durch Verkehrslarm im Bestand abzuleiten.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
malen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gertiche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 sollen im Zuge der aktiven Bodenvor-
ratspolitik der Gemeinde Lehmrade die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden.

Es soll ein gqualitatsvolles Wohngebiet entwickelt werden, welches insgesamt dazu bei-
tragt, die Gemeinde Lehmrade als attraktiven Wohnstandort zu starken.

Abgeleitet aus den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen und Geb&udetypologien,
soll das geplante Wohngebiet in einer durchmischten Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern und kleinteiligem barrierefreiem Generationenwohnen umgesetzt werden. Hier-
bei sollen bewusst unterschiedliche GrundsticksgréfRen Berticksichtigung finden. Es be-
steht die Chance, durch dieses Angebot Wohnraum fiir Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen - Familien, Senioren, Singles oder Paare - zu schaffen und somit der
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demographischen Entwicklung durch Férderung eines altersiibergreifenden und integ-
rativen Zusammenlebens positiv zu begegnen. Die geplante Entwicklung von qualitats-
vollem, kleinteiligem barrierefreiem Generationenwohnen bietet zudem die Chance auch
bei Wechsel in eine altersgerechte Wohnform weiterhin in der angestammten Ortschaft
zu wohnen.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 11.755 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.950 m2
StralRenverkehrsflache 688 m?2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.093 m2
Offentliche Griinflache 899 m2
Private Grunflache 2.085 m?
Flache fur die Ver- und Entsorgung (Elektrizitét) 40 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erar-
beitet und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden unterschiedliche
Gebaudetypologien und bauliche Dichten sowie mdgliche ErschlieBungs- und Griinsys-
teme entwickelt.

Allen Konzepten gemeinsam ist zunachst die Anbindung des Plangebietes an die Her-
renstralRe. In der Konzepterarbeitung wurden unterschiedliche Gebaudetypologien be-
trachtet. Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch eine heterogene Bebauung
durch groR3formatige (ehemalige) landwirtschaftliche Betriebe, welche sind vornehmlich
sudlich der HerrenstraBe befinden, sowie kleinteiliger Einfamilienhauser dstlich und
nordlich des Plangebietes.

In der weiteren Variantenerarbeitung verfestigte sich das Ubergeordnete Ziel der Ge-
meinde zur Entwicklung eines qualitatsvollen Wohngebietes unter Beriicksichtigung ge-
samtgesellschaftlicher Herausforderungen mit Wohnraum fiir Menschen in unterschied-
lichen Lebenssituationen - Familien, Senioren, Singles oder Paare - mit barrierefreiem
Wohnraum als Option fur seniorige Lehmrader:innen und den Herausforderungen des
Klimaschutzes durch energieeffizientes und klimaschonendes Bauen mit einer gemisch-
ten Bebauungsstruktur aus Doppelh&usern und barrierefreien Generationenwohnungen
in Kombination mit klassischen Einfamilienhausern.

Diese Zielsetzung soll weiterhin eine nachbarschaftsvertragliche Dichte und Gestaltung
des geplanten Wohnquartiers aufweisen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine klare und geordnete Bebauungsstruktur ausge-
hend von einer erschlielRungstechnischen Anbindung an die vorhandenen Herrenstral3e
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vor. Die erforderliche Wendeanlage ist als Platz ausgebildet und schafft einen gemein-
schaftlichen Identifikationspunkt innerhalb des neuen Wohngebietes.

Die kleinteilige Bebauung bildet den kiinftigen Ortsrand und schafft so einen Ubergang
zur Landschaft. Die geplanten Grundstlicksgrof3en beriicksichtigen dabei die Wiinsche
potenzieller Kaufer und spiegeln das landlich gepréagte Ortsbild wider.

Das Plangebiet wird an seinen &uf3eren Plangebietsgrenzen durch umlaufende Gehoélz-
pflanzung zur freien Landschaft eingegriint und sichert somit eine mdglichst vertragliche
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Konzeptluberarbeitung nach erster frithzeitiger Beteiligung im Jahre 2022

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die Planung der mehr-
geschossigen Bebauung durch die Birger:innen der Gemeinde nicht unterstitzt, so dass
das stadtebauliche Konzept im weiteren Verfahren Uberarbeitet wurde.

Zunachst wurden hierzu die Firsthdhen der umgebenden, auf das Plangebiet einwirken-
den, Gebaude aufgenommen. Dieses Aufmald ergab eine Gebaudehdhe von 43,93 m
U.NHN fur die Bebauung Am Wiesengrund 11. Unterbericksichtigung der vorhandenen
Gelandehdhe von 33,36 m U.NHN ergibt sich hier eine sichtbare Gebaudehthe von
10,57 m Uber Geldnde. Im Bereich des Schéaferweges weist die eine Bebauung eine
sichtbare Gebaudehodhe von 12,15 m Uber Geldnde (Schaferweg 4) sowie eine sichtbare
Gebaudehothe von 8,86 m Uber Geldnde (Schaferweg 6) auf. Stdlich des Plangebietes
weist die Bebauung HerrenstralRe 25 eine Gebaudehdhe von 10,42 m Uber Gelande und
die Bebauung Herrenstral3e 27 eine Hohe von 7,70 m Uber Gelande auf.

Zur Vergleichbarkeit wurden zudem die Gebaudehohen im dstlichen Abschnitt der Her-
renstraf3e aufgenommen. Auch hier zeigt sich eine Spanne von 9,03 m tUber Gelande fir
die HerrenstralRe 1 bis 10,78 m Uber Gelande in der HerrenstralRe 6.

Wenngleich sich durch diese Bestandsanalyse gezeigt hat, dass sich die zunachst ge-
plante Bebauung durch den zweigeschossigen Geschosswohnungsbau mit einer sicht-
baren Geb&udehdhe von maximal 10,5 m durchaus in die vorhandene Umgebung ein-
fiigen wirde, so wurde dennoch das Konzept des Generationenwohnens tberarbeitet.
Geplant ist nunmehr eine eingeschossige, barrierefreie Bebauung von Mehrfamilienh&au-
sern in Form von kleinteiligen barrierefreiem Generationswohnen. Hierzu sind im westli-
chen Plangebiet zwei eingeschossige Gebaudezeilen mit einem Satteldach geplant.
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Abb.5: Bebauungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure, Stand: 27.01.2025

Diese Gestaltung gewabhrleistet ein ruhiges und vertragliches stadtebauliches Bild, wel-
ches im Zusammenspiel mit den umgebenden Griinstrukturen wirken soll.

4.4 ErschlieBung und Stellplatze
4.4.1 ErschlieBungssystem

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die HerrenstralRe. Die innere Er-
schlielBung ist als Stichstraf3e mit einer Wendeanlage geplant. Die Dimensionierung der
Wendeanlage wird gemaf3 den Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstraf3en (RASt 2006)
fir das Wenden eines 3-achsigen Miullfahrzeuges unter Verwendung eines Wendekrei-
ses mit einem Durchmesser von 22,0 m angenommen.

Die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes soll einen verkehrsberuhigten
niveaugleichen Ausbau in einer Breite von 7,0 m erhalten. Innerhalb dieser Verkehrsfla-
che werden zudem o6ffentliche Besucherparkplatze angeordnet. Im westlichen Stral3en-
stich hat die Verkehrsflache eine Breite von 5,5 m. Das geplant Mischprinzip stiitzt den
gewlnschten Charakter als ruhigen Wohnweg mit einer klaren Betonung der Aufent-
haltsqualitat. Entlang der Stral3enflache verlaufen Versickerungsmulden zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung der offentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von 2,5 m.

Im Bereich der Einzelhduser sind mindestens zwei Stellplatz je Wohnung in Form von
freien Stellplatzen, Garagen oder Carports auf dem jeweiligen Grundstiick vorgesehen.
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Aus stadtebaulichen Griinden sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundsttcksflachen zuléssig. Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser wird der
Stellplatzschlussel auf 1,5 Stellplatze je Wohnung reduziert.

Der Stellplatznachweis fur die geplante Wohnnutzung kann somit vollstandig innerhalb
des Plangebietes gedeckt werden. Hierbei wurde eine ausreichende Anzahl an Besu-
cherparkplatzen im 6ffentlichen Stral3enraum eingeplant.

4.4.2 Verkehrsuntersuchung

Das Bebauungskonzept sieht eine Anbindung des Plangebietes Uber die Herrenstral3e
vor. Hiertiber erfolgt eine direkte Anbindung in 6stliche Richtung zur Ortsmitte und wei-
tergehend nach Mdlin, Gudow und die umgebenden Gemeinden.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit des kinftigen Verkehrsaufkommens wurden die zu
erwartenden Verkehre des geplanten Wohngebietes unter Berlicksichtigung der Anzahl
der geplanten Wohneinheiten ermittelt®.

Dabei wurde die Vertraglichkeit der geplanten Wohnbauentwicklung unter Beriicksichti-
gung der Kapazitaten des vorhandenen Streckennetzes beurteilt. Das potenzielle vorha-
beninduzierte Verkehrsaufkommen der geplanten Entwicklung wurde mit dem bestehen-
den Verkehrsaufkommen Uberlagert. Die Beurteilung der Verkehrsvertraglichkeit mit
dem vorhandenen Streckennetz erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fur die Anlage von
StadtstralRe, RASt 2006.

4.4.2.1Verkehrliche Datengrundlage

Verkehrsaufkommen Bestand

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurden am Donnerstag, den
19.01.2023 durch die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH videoautomatische Ver-
kehrserhebungen gemal den Empfehlungen fir Verkehrserhebungen, EVE 2012 an
den Strafl3enquerschnitten Herrenstral3e, Am Windberg und Am Wiesengrund tber einen
vierundzwanzigstiindigen Zeitraum durchgefihrt. Der Zahltag kann als reprasentativer
Normalwerktag betrachtet werden, da keine relevanten Beeinflussungen durch Witte-
rung, Verkehrsbehinderungen, Ferienzeit oder Feiertage vorlagen.

Nachfolgend sind die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an Werktagen (DTVW)
sowie die mafRgebende stiindliche Verkehrsstarke (MSV) aufgefiihrt. Die mal3gebende
Spitzenstunde belauft sich gemaf den Ganglinien fur Einwohnerverkehre entsprechend
der Abschatzungen des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung,
Ver_Bau 2022 sowie den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen auf den Nachmittag im Zeitraum von 17.00 bis 18.00 Uhr. In diesem Zeitraum
findet eine Uberlagerung der Spitze im Bestandsnetz mit der Spitze des Verkehrsauf-
kommens aus der Entwicklung statt.

6 Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Gemein de Lehmrade, Entwicklung B-Plan Nr. 10, Wohngebiet
ndrdlich der Herrenstral3e, Verkehrliche Stellungnahme, Stand: 10.02.2023
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Tab.9: Bemessungsverkehrsstarken in den Querschnitten, Bestand

StraRenquerschnitt DTVw MSV

Herrenstrale 73 Kfz/24h davon 3 Lkw/24h 9 Kfz/h davon O Lkw/h
Am Windberg 63 Kfz/24h davon 1 Lkw/24h 6 Kfz/h davon O Lkw/h
Am Wiesengrund 129 Kfz/24h davon 1 Lkw/24h 17 Kfz/h davon O Lkw/h

Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen der geplanten Wohnbauentwicklung berechnet sich gemani
den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der For-
schungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen sowie der Abschétzung des Ver-
kehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung (Ver_Bau, Bosserhoff 2022) auf
Grundlage der Anzahl der Wohneinheiten.

Far die 21 Wohneinheiten’ in Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausbebauung ergibt
sich rechnerisch, ein minimales Verkehrsaufkommen im Kraftfahrzeugverkehr von
44 Kfz/24h und ein maximales Verkehrsaufkommen von 160 Kfz/24h in der Summe aus
Quell- und Zielverkehr.

Fur die nachfolgende Berechnung wird der arithmetische Mittelwert unter Beachtung des
Spitzenstundenanteils fir Bewohnerverkehre von 11 % verwendet. Dabei entsprechen
die Lkw-Angaben sowohl Schwerverkehr wie z.B. Millabfuhr, Mdbellieferungen aber
auch typischen Paketdienstleistungen mit kleinem Lkw. Es ergibt sich demnach folgen-
des rechnerisches Verkehrsaufkommen:

= DTVW: 102 Kfz/24h davon 6 Lkw/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,
= MSV: 11 Kfz/h davon 1 Lkw/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

In der Spitzenstunde entspricht das vorhabeninduzierte Verkehrsaufkommen demnach
etwa einem Fahrzeug je funf Minuten in Summe aus Quell- und Zielverkehr. Uber den
gesamten Tag gemittelt betragt das Verkehrsaufkommen etwa einem Fahrzeug je vier-
zehn Minuten.

Verkehrsverteilung

Das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem Vorhaben wird als Quell-
und Zielverkehr auf das Bestandsnetz verteilt. Die Verteilung bestimmt sich fir die Er-
schlieBung in Anlehnung an die verkehrlichen Quellen und Ziele.

Die verkehrliche ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr ist Uber eine Anbindung an die Her-
renstral3e vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass etwa 60 % des Quell- und

7 Die Berechnung erfolgte auf Grundlage des Vorentwurfsstandes des Bebauungsplanes. Nach zwischen-
zeitlich erfolgter Uberarbeitung des Bebauungskonzeptes reduziert sich die Anzahl der geplanten
Wohneinheiten auf 20. Diese Reduzierung wirde demnach eine Reduzierung des kunftigen Verkehrs-
aufkommens bedeuten. Aufgrund der sehr geringen Auswirkungen der Reduzierung erfolgte keine Uber-
arbeitung der Verkehrsuntersuchung.
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Zielverkehres in Richtung Mo6lln und der verbleibende Anteil von 40 % in Richtung Bun-
desautobahn BAB 24 abgewickelt wird.

Aufgrund des Aspektes, dass der Schaferweg als ein Verkehrsberuhigter Bereich (Spiel-
stral3e) ausgewiesen ist, macht es ihn zu einer unattraktiven Route, um zwischen dem
Entwicklungsgebiet und Richtung Mdélln zu verkehren. Somit wird angenommen, dass
dieser Anteil Gberwiegend die Herrenstral3e in Richtung Westen und die Stralle Am
Windberg passiert und nur ein marginaler Verkehrsanteil ggf. iber den Schaferweg und
die StraRe Am Wiesengrund fliel3t. Daher wird der Anteil von 60 % in Richtung Méllin auf
der sicheren Seite liegend vollstdndig dem bestehenden Verkehr im Querschnitt der
StraRe Am Windberg hinzugefiigt. Bei dem Anteil von 40 %, der in Richtung Bundesau-
tobahn BAB 24 abgewickelt wird, ist davon auszugehen, dass dieser die Herrenstral3e
in Richtung Osten und die Gudower Stral3e passiert. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men wird im Querschnitt Herrenstraf3e als 100 % Neuverkehr auf das bestehende Ver-
kehrsaufkommen addiert.

Daraus resultieren folgende zukinftige Verkehrsstarken in den betrachteten StraRen-
querschnitten:

Tab. 10: Bemessungsverkehrsstarken in den Querschnitten, Planung

StraRenquerschnitt DTVw MSV

HerrenstraRe 175 Kfz/24h davon 9 Lkw/24h 20 Kfz/h davon 1 Lkw/h
Am Windberg 124 Kfz/24h davon 5 Lkw/24h 13 Kfz/h davon 1 Lkw/h
Am Wiesengrund 129 Kfz/24h davon 1 Lkw/24h 17 Kfz/h davon O Lkw/h

4.4.2.2 Ergebnis der Untersuchung

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung zeigt sich, dass das Verkehrsaufkommen be-
dingt durch die geplante Wohnbauentwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes grund-
satzlich niedrig ausfallt.

Die HerrenstralRe, sowie die StralBen Am Windberg und Am Wiesengrund sind in der
Lage die vorhabeninduzierten Verkehre vertraglich unter Aufrechterhaltung von deutli-
chen Kapazitatsreserven aufzunehmen.

Im Falle der Umsetzung der ErschlieBung wird empfohlen, das Parken auf dem Bankett
in der Herrenstral3e im Bereich des ErschlielBungsknotenpunktes zu untersagen.

Die Nutzbarkeit des StraRenraumes in den StraRenzligen Herrenstral3e, Am Windberg
und Am Wiesengrund wird erst durch die Mitnutzung der Seitenrdume maoglich. Generell
wird - unabhangig von der Umsetzung des Bebauungsplanes - empfohlen fiir Begeg-
nungsfalle ausreichend Ausweichmdglichkeiten sicherzustellen. Diese kénnten im Ab-
stand von 50 bis 100 m durch eine Aufweitung der Asphaltfahrbahn oder durch das Be-
festigen des Bankettes mithilfe von nichtbindendem Material optimiert werden.
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4.5 Grin- und Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird an seinen duf3eren Plangebietsgrenzen durch eine grof3ziigige um-
laufende Gehdélzpflanzung in einer Breite von 10,0 m zur freien Landschaft eingegriint
und sichert somit eine maglichst vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschafts-
bild. Gegentber den vorhandenen Knicks wird ein 5,0 m Schutzstreifen als Grinflache
planungsrechtlich gesichert.

4.6 Natur- und Artenschutz
46.1 Artenschutz

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten erfolgte
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Erarbeitung einer Artenschutzprifung?.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutz-rechtlichen Konfliktanalyse wird
dann gepruft, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt (z.B.
CEF-MaRRnahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmafRnahmen).

4.6.1.1Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

GrolRRer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfliigel-, Fransen-, Miicken-, Rauhaut-, Was-
ser- und Zwergfledermaus

Durch die Planung werden keine Geholze mit Quartierseignung fiir Fledermause gefallt.
Totungen kénnen ausgeschlossen werden. Es wird die stdliche Zufahrt von der Herren-
stral3e durch den Knick, soweit noch vor-handen, hergestellt. BAume sind nicht betroffen.
Toten von Tieren erfolgt daher nicht.

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes kommt es zu einer Zunahme an Lichtemissio-
nen. Bedeutende Nahrungshabitate sind v.a. die feuchteren Grunlandflache aber auch
der sldliche Knick. Hier sind auch Flugrouten anzunehmen, fiir die Licht eine Stérung
darstellen kann.

Es sind im Geltungsbereich Flugrouten entlang der Gehélze im Siden in Verbindung mit
Nahrungshabitaten im Feuchtgriinland vorhanden. Stérungen, z.B. durch die Zunahme
von Lichtemissionen, sind durch geeignete Lichtplanung zu vermeiden. Erforderlich wird:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01: Fledermause

Zur Minderung von Verlusten an Insekten durch Beleuchtung ist im Aul3enbereich eine
insektenfreundliche Beleuchtung mit langwelligem (>550 nm) und warmem Licht mit
Farbtemperaturen bis max. 2.700 Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin, zu verwenden.
Verwendet werden kénnen z.B. schmalbandige Amber-LED, warmweil3e LED oder

8 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Lehmrade, Kreis Herzogtum Lauenburg, B Plan Nr. 10, Artenschutz-
prufung, Stand: 28.01.2025
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Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen. Es darf keine Beleuchtung verwendet
werden, die nicht vollstandig nach oben und in Richtung vorhandener und geplanter Ge-
hdlze seitlich abgeschirmt ist. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und
soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Streulicht ist insgesamt zu vermeiden. Zu-
dem sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C
Zu verwenden.

Eine Beleuchtung der Geholzstrukturen ist weitestgehend auszuschliel3en (Dunkelheit <
0,2 Lux). Vorhandene Grunstrukturen (Knick und verbleibendes Griinland) durfen nicht
beleuchtet werden.

Bei nachtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden, die nur Baufelder beleuch-
ten..

Es gehen keine Quartiere verloren. Flugrouten und die Feuchtflache mit Gewéassern als
Nahrungsraum bleiben unter Berlcksichtigung MaBnahme AV-01 funktionsfahig erhal-
ten. Der Verlust an hoher gelegener Griinflache stellt fir das Schutzgut Tiere einen Ver-
lust dar, dieser ist jedoch nicht artenschutzrechtlich fir Fledermause so relevant, dass
dadurch der Erhalt der Arten und Populationen geféahrdet wiirde. Es ist da-von auszuge-
hen, dass in spateren Garten das Nahrungsangebot fiir Fledermause vergleichbar wie-
der hergestellt sein wird.

Weitere Saugetiere

Haselmaus

Die Haselmaus kommt im betroffenen Knickabschnitt (Zufahrt) gemaR der Kartierung
2024 nicht vor.

Amphibien und Reptilien

Kammmolch

Da potenzielle Wanderbeziehungen zwischen Gehélzbereichen im Stden, Garten im
Osten und Norden und Laichgewé&sser bestehen, ist ein Téten von Amphibien insbeson-
dere zur Wanderzeit im Baufeld zu prifen. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch
die Planung nicht gefahrdet. Stérungen mit erheblich negativen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der ¢rtlichen Population werden ebenfalls ausgeschlossen. Stérung
des Kleingewassers durch Beschattung ist zu prifen. Reptilien des Anhangs IV der FFH-
RL kommen nicht vor.

Totungen oder Verletzungen kénnen stattfinden, wenn die Bauarbeiten wahrend der Am-
phibienwanderung vor oder nach der Laichperiode stattfinden (01. Februar bis 31. Juli).

Storungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen sind wahrend der Bauphase
nicht zu erwarten. Um unkontrolliertes Befahren oder Nutzen der Flachen noérdlich des
Vorhabens auszuschlieRen, ist Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-04
erforderlich. Der Bauzaun soll tber den Amphibienzaun hinaus im offeneren Gelande
direkte Beeintrachtigungen, die auch ungeplant erfolgen kénnten, vermeiden.

40



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Amphibien werden nicht zerstort. Es werden weder
Laichgewésser (Erhalt des nordlichen Kleingewédssers) noch geeignete Landlebens-
raume (Geholzbereiche) fur die betrachteten Arten durch die Planung zerstort.

Der vorhandene Graben als Teillebensraum fir Amphibien bleibt erhalten, auch eine
erhebliche Beschattung ist durch die Lage westlich der Gehoélzpflanzung im Baugebiet
nicht relevant gegeben. Fiur das nordgstliche Kleingewasser ist eine Beschattung zeit-
weise zu erwarten. Europaisch geschuitzte Arten sind hier nicht betroffen. Fir Amphibien
als Schutzgut Fauna wird zur Kompensation eine Grabenaufweitung auf3erhalb von
Schattenwurf empfohlen.

Zur Vermeidung von Wanderhindernissen im Baugebiet sollen z.B. Kantsteine oder Gul-
lys nicht so gebaut werden, dass Amphibien hier nicht schadlos wandern kénnten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahme AV-02: Amphibien

Es ist ein Amphibienzaun um den Geltungsbereich bzw. die Baustellen vor Baufeldfrei-
machung und Geréteeinsatz herzustellen. Dieser muss aus dem Baufeld nach auf3en
Ubersteigbar sein. Fangeimer sind nicht einzusetzen. Tiere kénnen bei ggf. erfolgenden
Wanderungen um das Baufeld herum z.B. zwischen Knick im Stiden und Laichgewé&sser
im Norden wandern. Der Zaun ist bis zur Fertigstellung der Gebaude und Stral3en zu
pflegen und spater wieder abzubauen. Bei Herstellung und im Zuge der Baufeldfreima-
chung ist eine biologische Baubegleitung erforderlich, die sicherstellt, dass vor Baube-
ginn keine Tiere innerhalb des Zaunes verblieben sind. Standzeit Februar bis November.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahme AV-03: Amphibien

Feste Abgrenzung des Baufeldes mittels Bauzaun oder ahnlich (durchlassig fir Amphi-
bien) im Verlauf der Grenze des Geltungsbereichs nach Norden und Westen sowie des
Knickbestandes im sidlichen Plangebiet.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahme AV-04: Amphibien

Anlage der nordostlichen Gehdlzflache mit Geholzen zur Eingriinung und Schutz nordli-
cher Flachen.

Im Baugebiet sind Straf3en und Wege so anzulegen, dass Tiere nicht in der Wanderung
behindert werden.

Regenwassergullys oder Kellerschachte stellen eine Gefahrdung fur wandernde Amphi-
bien dar. Derartige oder in ihrer Wirkung ahnliche bauliche Strukturen sind daher mit
einer engmaschigen (max. 1,5 x 1,5 cm) Abdeckung zu versehen.

Bordsteine kbnnen eine Barrierewirkung auf wandernde Amphibien ausiiben und sollten
eine Hohe von 4 cm nicht Gberschreiten oder Absenkungen in regelméaRigen Ab-standen
aufweisen.
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Artenschutzrechtliche Empfehlung AE-01: Amphibien

Im nordwestlichen Bereich des Grabens ist eine Grabenaufweitung zur Verbesserung
der Laichmdglichkeiten fur Amphibien, hier v.a. national geschiitzte Arten, herzustellen.
Durch die Aufweitung erfolgt zudem eine Kompensation einer moglichen Beeintréchti-
gung fur das Kleingewasser nérdlich des Plangebietes.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten der FFH-RL werden im Betrachtungsraum ausgeschlossen, so
dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

4.6.1.2 Europdaische Vogelarten

Fur die ungeféhrdeten européischen Vogelarten werden in Anlehnung an LBV/AfPE gil-
denbezogene Betrachtungen durchgefiihrt. Gefahrdete Arten mit Erfordernis einer Ein-
zelbetrachtung sind in der Konfliktanalyse Star und Bluth&nfling, Nahrungsgaste werden
zusammen in der Relevanzprifung Gberprift.

G1 und G2: Brutvogel der Gehdlze (Gehdlzhohlen-, Geholzfrei- und Nischenbriiter)

Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmuicke, Modnchsgrasmiicke, Fitis, Buchfink, Stieglitz,
Gimpel, Griunspecht, Buntspecht, Blaumeise, Bluthanfling, Kohlmeise, Gartenrot-
schwanz, Gartenbaumlaufer, Elster, Star etc.

Toétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden sind an der Zufahrt im Stiden moég-
lich, wenn in Knick wéhrend der Brutzeit eingegriffen wird.

Stoérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden Uberwiegend ausge-
schlossen, da die im Wirkraum vorkommenden Individuen, hier an der Herrenstral3e oder
in Garten, an optische und akustische Stérwirkungen durch die Ortschaft und Erholungs-
nutzung angepasst sind. In Gehoélzen am Graben kdénnen Stoérungen fur bisher wenig
gestorte Arten, wie den Bluthanfling eintreten.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten gehen durch die Beseitigung von wenigen Metern
Knick nicht verloren, da keine wesentlichen Teile von Revieren betroffen sind. Zum Er-
halt der Funktion des sudlichen Kicks ist Ma3Bnahme AV-03 (Bauzaun) von Bedeutung.
Erganzend ist fiir die Betriebsphase der Schutz der Knicks zu gewahrleisten (AV-06).

Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechtert sich nicht, daher sind die Stérungen als artenschutzrechtlich nicht erheblich
einzustufen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-05: Bauzeitenregelung Brutvdgel

Totungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfal-
lungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von
Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnitt-
gut etc. sowie spatere Bauarbeiten) aulR3erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1.
Oktober und dem 1. Méarz, stattfinden.

Alternativ:

1. Die Baumal3nahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein,
also vor dem 01. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvigeln zu vermeiden.

2. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode werden Negativhachweise durch ei-
ne Biologin oder durch einen Biologen erbracht, v.a. dann, wenn die Flachen langere
Zeit brachlagen. Erforderlich ist dann eine baubegleitende Brutvogelkartierung i.S.
Sudbeck (2005).

Ein geringer Gehdlzverlust stellt keinen Verlust ganzer Reviere oder Fortpflanzungsstéat-
ten dar. Zum Erhalt der Funktion des sudlichen Kicks ist Mal3nahme AV-03 (Bauzaun)
von Bedeutung. Erganzend wird flr die Betriebsphase erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06: Knickschutzstreifen

Fir den Knick an der HerrenstralRe ist durch einen Schutzstreifen sicher zu stellen, dass
der Knick mit den fir Schleswig-Holstein typischen Gehdlzarten und Pflegezeitraumen
erhalten bleibt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-08: Brutvdgel

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden.
Geeignete Malinahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verfligbar.
Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Réssler, M.,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach)

G3: Bodenbriter inkl. Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Mdnchsgrasmiicke, Zilpzalp, Bachstelze,
Fitis
Es sind Tétungen moglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einsetzen.

Zur Sicherung ist die zuvor genannte Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme
AV-05 Bauzeitenregelung Brutvbgel umzusetzen.

Die hier zu erwartenden Arten gehdren Gberwiegend zu den Arten, die auch im besie-
delten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe und an landwirtschaftlichen Wegen
vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Der Er-
haltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht, daher sind die
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Stérungen als nicht erheblich einzustufen. AV-03 und AV-04 wirken in der Bauzeit
ebenso wie spater der Geholzstreifen gemal Festsetzung als Schutz gegen Stérungen
in die Umgebenden Flachen.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durch die Planung in der Bauphase z.B. ent-
lang des Knicks beeintrachtigt. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden
sich geeignete Habitate erneut entwickeln, z.B. als Schutzstreifen, Gehélzstreifen und in
den zukunftigen Garten. Fur die Zwischenzeit kann aus gutachterlicher Sicht vorausge-
setzt werden, dass sich betroffene Brutpaare in unbeeintrachtigte Bereiche verlagern
koénnen, da 6kologisch funktionsfahige Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang vorhanden sind.

G5: Brutvogel menschlicher Bauten

Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Hausperling, Feldsperling, Bachstelze, Grau-
schnépper etc.

Die Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde kommen in den angrenzenden Siedlungs-
flachen potenziell vor. Tétungen sind nicht zu erwarten, da keine Eingriffe in Geb&aude
stattfinden. Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist demnach auch nicht zu
erwarten. Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausge-
schlossen, da die im Wirkraum vorkommenden Individuen an optische und akustische
Storwirkungen durch die Ortschaft angepasst sind.

Einzelartbetrachtung: Bluth&nfling

Die 0.g. Regelungen fur Vogel der Geholze und Staudenfluren schlieBen eine direkte
Totung auch fur den Bluthéanfling aus. Die Art wurde 2022 an Gebiisch am Graben fest-
gestellt, welches erhalten bleibt.

Geholze an der Herrenstral3e und in angrenzenden Garten sind bereits durch Erholungs-
und Gartennutzung gekennzeichnet. Entlang des Grabens im Feuchtgrinland erfolgt
derzeit nur landwirtschaftliche Nutzung. Diese wird im Grundsatz hier auch fortgesetzt
und das Wohngebiet wird durch einen durchgehenden Gehdélzstreifen zum verbleiben-
den Griunland abgegrenzt. Zur Vermeidung von Stdrungen, ist fir den gefahrdeten Blut-
hanfling der Geholzstreifen zum Grinland so friihzeitig herzustellen, dass dieser mit der
ErschlieBung beginnt sich zu entwickeln und damit bei Beginn der Nutzung von Gérten
bereits eine Schutzfunktion erreicht.

Das Revier mit geeignetem Brutplatz an Strduchern am Graben bleibt erhalten. Aus-
reichend grof3e Nahrungsflachen bleiben auch erhalten. Da die Fortpflanzungsstatte
weiterhin funktionsfahig ist, liegt kein Verbotstatbestand vor.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahme AV-08: Gehdolzstreifen

Pflanzung des Geholzstreifens zu Beginn der ErschlieBung und Pflege fir eine Frihzei-
tige Schutzfunktion gegen Stérungen im Griinland im Norden und Westen.

Einzelartbetrachtung: Star

Im Bereich des direkten Wirkraums (=Flacheninanspruchnahme) werden Stare ausge-
schlossen. Totungen sind demnach nicht zu erwarten.
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Die Art ist gegenilber z.B. Gartennutzung mit Larm und Bewegungen nicht empfindlich.
Eine erhebliche Beeintrachtigung durch indirekte Wirkungen erfolgt daher nicht.

Die mdglichen Brutplatze im Umfeld des Vorhabens werden nicht zerstort, eine Funktion
als Lebensstatten bleibt erhalten.

Nahrungsgaste

Im Hinblick auf die potenziellen Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungsflachen
bzw. Jagdhabitate handelt. Diese sind artenschutzrechtlich nicht als essenziell einzustu-
fen, d.h. auch bei deren Stérung oder Verlust ist nicht damit zu rechnen, dass sich der
Erhaltungszustand der jeweiligen Arten dadurch verschlechtert. Durch die Uberplanung
einer Teilflache findet somit keine signifikante Beeintrachtigung der Arten bzw. der Fla-
chen statt. Weder die bau- und betriebsbedingten Stérungen noch der Verlust geeigneter
Habitate an sich kdnnen hier nach gutachterlicher Auffassung artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande auslosen. Die Eingriinung des Geltungsbereichs nach Norden und
Westen mindert zudem die Storwirkung aus der Flache in der Betriebsphase.

Kranichschlafplatz Oldenburger See

Der Schlafplatz in ca. 1 km Entfernung im Norden liegt vom Vorhabenort durch die Ort-
schaft Lehmrade und Wald getrennt. Im Vorhabengebiet wurden Kraniche tberfliegend
beobachtet. Bedeutende Nahrungsflachen fiir Kraniche liegen einerseits im naheren
Umfeld der Brutplatze (z.B. Ackerflachen), andererseits werden wahrend des Zuges
grolRe Ackerflachen je nach Nutzung aufgesucht. Dies kénnen auch Flachen an Schlaf-
gewassern sein, wie sie hier im Osten des Oldenburger Sees vielfach vorkommen. Be-
obachtungen zeigen im Seeumfeld vielfach Tiere in einstelliger Anzahl, ab und zu zwei-
stellige Zahlen und im sidlich liegenden Quadranten einmalig in den letzten 3 Jahren
auch ca. 200 Tiere (ohne konkrete raumliche Zuordnung).

Der Geltungsbereich weist kein grof3eres Nahrungspotenzial auf (trockeneres Wirt-
schaftsgriinland) und liegt nah an der Bebauung, so dass hier eine besondere Bedeu-
tung als Nahrungsraum fir Kraniche nicht gegeben ist. Sudlich des Sees sind Tiere bis
200 Stiick gemeldet jedoch nicht regelmaRdig. Das Grinland bei Lehmrade ist damit kein
essentieller Teil der Lebensstétten des Kranichs.

4.6.1.3 Artenschutzrechtlicher Ausgleich
Ein direktes artenschutzrechtliches Ausgleicherfordernis ergibt sich zunéchst nicht.

Gleichwonhl ist eine mdgliche Beeintrachtigung des noérdlich des Plangebietes befindli-
chen Kleingewdéssers nicht auszuschlieBen. Dementsprechend erfolgt mit Umsetzung
des Bauleitplanes die Umsetzung der vom Artenschutzgutachter vorgeschlagenen ar-
tenschutzrechtlichen Empfehlung:
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Artenschutzrechtliche Empfehlung AE-01: Amphibien

Im nordwestlichen Bereich des Grabens ist eine Grabenaufweitung zur Verbesserung
der Laichmdglichkeiten fur Amphibien, hier v.a. national geschiitzte Arten, herzustellen.
Durch die Aufweitung erfolgt zudem eine Kompensation einer moglichen Beeintréchti-
gung fur das Kleingewasser nérdlich des Plangebietes.

Zur Umsetzung der Planung erfolgt ein kleinteiliger Eingriff in den Bestandskick zur Her-
stellung einer Zufahrt in das Plangebiet. Insgesamt ist ein Knickabschnitt von 15,0 m
betroffen, welcher im Verhdltnis von 1 : 2 ausgeglichen wird (siehe Plan MalBhahme
Knickneuanlage).

4.6.1.4 CEF-MalRnahmen

Ein Erfordernis fir vorgezogene Malinahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion
(CEF-Malinahmen) ergibt sich durch das geplante Vorhaben nicht.

4.6.1.5FCS-MalRlnahmen

Mafinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Mafl3hahmen) sind nicht er-
forderlich.

4.6.1.6 Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis

Ein Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis wird nicht erforderlich.

4.6.1.7 Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen) in der
Eingriffsregelung

National oder nicht geschiitzte Arten der Kleinsduger, Amphibien, Reptilien, Weinberg-
schnecke und Insekten verlieren mit der Griinlandflache einen (Teil-)Lebensraum. Der
Verlust stellt keine erhebliche Beeintrachtigung national geschiitzter Arten dar. Durch
die Neuanlage von Gehdlzstreifen und allgemeinem Wohngebiet werden sich langfristig
vielfaltige Nutzungsstrukturen innerhalb von Garten, Gehdlz- und Schutzstreifen als
Staudenfluren entwickeln.

Fur die im sudlichen Knick vorkommenden Weinbergschnecken ist der Schutzstreifen
forderlich, ebenso die Anlage neuen Gehdlzes. Im Knickdurchbruch ist das Absammeln
von Tieren vor dem Eingriff (mit biologischer Baubegleitung Haselmaus) sinnvoll.

Aus gutachterlicher Sicht kann unter Bertcksichtigung der formulierten MalRnahmen da-
von ausgegangen werden, dass keine nachhaltig negativen Beeintrachtigungen fir na-
tional oder nicht geschitzte Arten(Gruppen) zu erwarten sind, und dass sich durch die
Planung ebenfalls Strukturen entwickeln werden, von denen die vorhandenen Arten pro-
fitieren kénnen.
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4.6.1.8 Zusammenfassung

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen haben gezeigt, dass zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte MaRnahmen notwendig sind. Die Uberplanung der Griinland-
flache mit artenschutzrechtlich verhaltnismafig geringer Bedeutung zieht nur wenige ar-
tenschutzrechtliche Konflikte nach sich, wenn VermeidungsmalRnahmen berlcksichtigt
werden. Zu dem Mafinahmenkonzept zur Konfliktbewéltigung gehéren Bauzeitenrege-
lungen fur Baufeldfreimachung und Gehdlzeingriff zur Vermeidung des Tétens von Fle-
dermausen, Amphibien und Brutvdgeln. Erforderlich werden auch SchutzmalRnahmen
durch bauzeitlichen Amphibienzaun und feste Abgrenzung gegen vermeidbare Eingriffe
in die direkt benachbarte Feuchtgrinlandflache mit Gewassern. Lichtwirkung darf die
Flachen im Randbereich des Baugebietes nicht verschmutzen, damit Flederméuse und
Insekten den Knick im Siden und das feuchte Grinland weiter nutzen kénnen. Auch
Knickschutzstreifen und neue Gehdlzstreifen haben eine artenschutzrechtliche Bedeu-
tung.

Ein artenschutzrechtlicher, vorgezogener Ausgleich ergibt sich nicht.

Unter Einhaltung der beschriebenen MalRnahmen stehen dem Vorhaben aus arten-
schutzrechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken gegeniber.

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme wird nicht erforderlich.

4.6.2 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir diese Arten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung, ein Vorkom-
men kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit nicht erfor-
derlich.

4.6.3 Gesetzlich geschitzte Biotope

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches bestehenden Knicks sind nach 8§ 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Knicks weisen grundsétzlich eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf und unter-
liegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt des an der sidlichen Plangebietsgrenze befindli-
chen Knicks vor. Auf Grundlage der Anforderungen des Kreises Herzogtum Lauenburg
LStandards fur den Knickschutz in der Bauleitplanung® wird zur Sicherung der Funktion
des Knicks innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ein 5,0 m breiter Schutzstreifen gemes-
sen ab der Vorderkante des WallfuRes des Knicks, festgesetzt. Dieses Schutzbereiches
ist von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittun-
gen und Abgrabungen freizuhalten Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, frihestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu
mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten. Der Knickschutzstreifen ist
zusatzlich abzuzaunen (Hohe des Zaunes < 1,50 m). Hierbei ist eine Durchgangigkeit
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fur Kleinsauger und Amphibien zu gewahrleisten. Die geplante Bebauung weist zudem
einen Abstand von 10,0 m von der Vorderkante des Wallful3es des Knicks auf.

Knickausqgleich

Zur Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes ist ein Knickdurchbruch erforderlich.
Dieser Knickdurchbruch erfordert einen Ausgleich. GemaR den ,Standards fir den
Knickschutz in der Bauleitplanung“ des Kreises Herzogtum Lauenburg wird hierfir eine
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 angesetzt. Die Erschliel3ung (inkl. Sicherung der Einseh-
barkeit) bedingt eine Knickbeseitigung von rund 16,0 m, so dass ein Ausgleich von rund
32,0 m Knick erforderlich ist.

Diese Ausgleichsmaflinahme erfolgt westlich des Plangebietes®.

MalRnahme Knickneuanlage

Es ist vorgesehen, die gehdlzfreien Bereiche zwischen dem Bestandsknick nérdlich der
Herrenstral3e zu bepflanzen und somit einen durchgangigen Knick herzustellen. Die Zwi-
schenpflanzung bzw. Knickneuanlage flihrt zu einer Aufwertung des Vegetationsbestan-
des durch eine Diversitat an Geholzarten entlang der Grundstiicksgrenze und bietet ei-
nen Lebensraum und eine Verbindungsstruktur fur Tiere.

Fur die Knickneuanlage werden zusétzlich folgende Vorgaben beachtet:

= Dreireihige Bepflanzung aus den in nachfolgender Tabelle genannten Straucharten
und Pflanzqualitaten

» Anpflanzung von zwei Uberhaltern im Bereich der Knickneuanlage aus den in nach-
folgender Tabelle genannten Baumarten und Pflanzqualitaten

= Der Reihenabstand in und zwischen den Reihen betragt 0,75 m

= Errichtung eines Schutzzauns fur 5 Jahre, um die Knickanlage gegen Verbiss durch
Weide- und/oder Wildtiere zu schitzen.

Fur die Bepflanzung sind folgende Arten und Qualitdten vorgesehen:

Tab. 11: Gehdlzarten und Pflanzqualitaten fir Knickneuanlage

Gehdlzart Pflanzqualitat

Baume

Sand-Birke (Betula pendula)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Hei, 2xv, 100-125

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Str., 2xv, 60-100

9 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplane Nr. 10, MaRnah-
men Knickneuanlage und Verbesserung Laichmoglichkeiten Amphibien, Stand: 27.01.2025
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Geholzart Pflanzqualitéat

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

4.7 Ver- und Entsorgung

Frischwasser
Trager der zentralen Wasserversorgung ist die Vereinigte Stadtwerke GmbH.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Breitenfelde.

Zur Berechnung des Einwohnergleichwertes (EGW) ist unter Annahme des Ausschop-
fung der gesamten Entwicklung von 20 Wohneinheiten ein Einwohnerzuwachs von 50
bis 75 Einwohner:innen aus dem Plangebiet anzusetzen.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird an die vorhandene SW-Leitung
(STZ DN 200) in der Stralte ,Herrenstralie” suidlich des Plangebietes angeschlossen.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Ein Anschluss zur
Gasversorgung ist nicht geplant. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze
erfolgt durch private Anbieter.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter 8 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal 8§ 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Ldschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Ldoschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Ldschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
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Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Studholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

4.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsatzliche Uberlegungen zur ge-
planten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein
Uiberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kénnen.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen
Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen
mit Gebauden, StralBenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Ver-
sickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des
Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit auf-
gezeigt, welche Auswirkungen die geplanten BaumafRnahmen auf den Wasserhaushalt
haben.

Im Rahmen der Verfahrensbearbeitung erfolgte die Erarbeitung eines Entwasserungs-
konzeptes fir die Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung™®.

4.8.1 Entwasserungskonzept

Gemal der 88 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergro3erung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist flr eine Rick-
haltung des lberschiissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Aul3er-
dem soll gemaR dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung® der
potenziell naturliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und mdglichst wenig durch
die Bebauung beeintrachtigt werden.

Aus diesem Grund soll das anfallende Regenwasser im Plangebiet auf dem jeweiligen
Grundstuck bzw. Grundstticken in ausreichend dimensionierten Versickerungsschach-
ten bzw. oberflachennahen Versickerungsmulden/-flachen versickern. Es kann auch die
Nutzung des Regenwassers im Haushalt oder zumindest die Speicherung und

10 Ingenieurbiiro Esling: Gemeinde Lehmrade / Kreis Herzogtum Lauenburg, ErschlieRung Bebauungs-
plan Nr. 10, Entwésserungskonzept Niederschlags- und Schmutzwasser, Stand: 28.01.2025
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Wiederverwendung fur die Bewasserung des Gartens in Betracht gezogen werden, be-
vor das Wasser Uber einen Uberlauf in die Versickerungsanlagen geleitet wird.

Die o¢ffentlichen Verkehrsflachen entwassern in stralBenbegleitenden Muldenrigolen wo
das Wasser versickert. Die Versickerung in den Mulden erfolgt tGber die eingebaute
Oberbodenschicht.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Bodenuntersuchung, sind bei weiteren Pla-
nungen erganzende Bodenuntersuchungen im Bereich der klnftig geplanten Versicke-
rungseinrichtungen der 6ffentlichen Flachen und auf den Grundstiicken zu verdichten,
um hier geeignete MalRnahmen in Zusammenhang mit der Bodenstruktur vornehmen zu
konnen. Es sind dann je nach Bodenstruktur Mal3nahmen einzuplanen, wie unterhalb
der Versickerungsanlagen in Oberflachennahe, die bindigen Béden gegen gut durchlas-
sige Sande auszutauschen oder die Versickerungsanlagen bis in die Sande unterhalb
der bindigen Bdden zu fuhren. Auf den Abstand zum Grundwasser ist bei der Planung
zu achten.

Im Baugebiet wird die Verkehrsflache gepflastert.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird an die vorhandene SW-Leitung
(STZ DN 200) in der Stral3e ,Herrenstralle” stdlich des Plangebietes angeschlossen.

Hydraulische Berechnung

Zur Uberprifung der Machbarkeit wurden hydraulische Berechnungen der geplanten
Versickerungsmuldenrigole vorgenommen, die zur Entwasserung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache vorgesehen sind. Der Grundwasserstand ist nicht vorgefunden bzw. in einer
Tiefe von 4,90 m unter Gelande vorgefunden worden und macht diese Versickerungs-
variante maoglich.

Fur die Grundsticksentwasserung wurde beispielhaft eine oberflichennahe Flachmulde
bzw. Flachenversickerung fir die unteren zur Wiese abfallenden Einzel- und Doppel-
hausgrundstiicke und den Mehrgenerationswohnungen vorgenommen. Aufgrund es
Grundwasserstandes ist hier diese Variante zu wahlen.

Fur die Bemessung wurde mit den Regendaten von KOSTRA-DWD 2010R fur Lehmrade
(Spalte 40, Zeile 21) gerechnet.

Die Berechnungen wurden mit dem Bemessungsprogramm ATV-A138.XL Version 7.4.1
des Instituts fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH aus Hannover fiir eine
Versickerung nach DWA-A 138 durchgefiihrt.

Bemessung der Versickerungseinrichtungen

Bemessung der Muldenrigolenversickerung Stral3e

Das Einzugsgebiet der Muldenrigolenversickerung beinhaltet 1.093 m? Pflasterstralle
und 279 m2 Grunflache/Versickerung. Es wird fur die Bemessung mit einem Abflussbei-
wert von W=0,75 flr Pflaster und einem 30-jahrlichen Regen gerechnet. Als Versicke-
rungsrate wurde mit dem schlechteren k-Wert von 6,8 x 10° m/s gerechnet, der in dem
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Bodengutachten!! vom 13.01.2025 angegeben ist. Fur die Bemessung wurde von einem
30-jahrlichen Regenereignis ausgegangen, da es einen Notuberlauf direkt nicht gibt. In-
folge des Klimawandels ist damit zu rechnen, dass zunehmend lokale Starkregenereig-
nisse auftreten, die mit dem 5-jahrlichen Regenereignis nicht abgedeckt werden. Daher
wurde die Mulde direkt fir das 30-jahrliche Regenereignis bemessen.

Die Mulde hat eine Lange von ca. 120 m und eine mittlere Breite von ca. 1,10 m. Bei
einer Tiefe von ca. 0,40 m ergibt sich ein Volumen von ca. 53 m3. Das erforderliche
Speichervolumen zur Ableitung des 30-jdhrlichen Regens betragt 48 m3 mit einer
Einstauhdhe von ca. 36 cm.

Die Rohrrigole DN 300 mm mit einem Kiesfilter von 1,2*1,2 m hat gewahlte Lange von
ebenfalls 120 m. Durch die gewéhlte Lange konnte gegeniber der geforderten von
37,7 m die Einstauhthe der Mulde reduziert werden. Die Sicherheit gegen Aufstau im
Bereich der Oberflachen kann so ebenfalls reduziert werden.

Bemessung der oberflachennahen Flachenversickerung Grundstiicke

Fur die Beispielrechnung eines Doppelhauses betragt Einzugsflache Gebaude ca.
230 m2 Dachflache. Es wird fur die Bemessung mit einem Abflussbeiwert von W=1,00
fur Dachflachen und einem 5-jahrlichen Regen gerechnet. Als Versickerungsrate wurde
mit dem schlechteren k-Wert von 6,8 x 107® m/s gerechnet, der in dem Bodengutachten
vom 13.01.2025 angegeben ist. Fir die Bemessung wurde von einem 5-jahrlichen Re-
genereignis ausgegangen.

Die Flachenversickerung bendtigt ein Stauvolumen von 6,7 m3. Bei einer Tiefe von
ca. 10 cm und einer Ausfiihrung in der Grundstiicksbreite im 10 m breiten Schutzstreifen
ergibt sich ein Versickerungsstauvolumen von rechnerisch ca. 23 ms3.

Bei starkeren Regenereignissen wirde Oberflaichenwasser in die Wiese abgeleitet.

Fur die Beispielrechnung Mehrgenerationswohnungen betragt Einzugsflache Gebaude
ca. 450 m2 Dachflache. Es wird fir die Bemessung mit einem Abflussbeiwert von W=1,00
fur Dachflachen und einem 5-jahrlichen Regen gerechnet. Als Versickerungsrate wurde
mit dem schlechteren k-Wert von 6,8 x 107® m/s gerechnet, der in dem Bodengutachten
vom 13.01.2025 angegeben ist. Fir die Bemessung wurde von einem 5-jahrlichen Re-
genereignis ausgegangen.

Die Flachenversickerung benétigt ein Stauvolumen von 13 m3. Bei einer Tiefe von
ca. 10 cm und einer Ausflihrung im 10 m breiten Schutzstreifen bei einer gewahlten
Breite von ca. 20 m ergibt sich ein Versickerungsstauvolumen von rechnerisch ca. 20 m3.

Die private Zuwegung zwischen den Mehrgenerationswohnungen wird mit Sickerpflaster
oder vgl. ausgefuhrt und Uber Rinne in die Oberflachennahen Sickerflachen im Schutz-
streifen ebenfalls abgeleitet.

11 Ingenieurbiiro Hoppner: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Geotechnische Stellungnahme,
Stand: 13.01.2025
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Die Stellplatze werden ebenfalls offenporig hergestellt. Die Nebenflachen werden als
Sickerflachen abgestuft hergestellt mit Uberlauf in die Zuwegung.

Bei starkeren Regenereignissen wirde Oberflachenwasser in die Wiese abgeleitet.

Trotz der vorh. Geféllesituation lassen sich die jeweiligen Flachenversickerung im
Schutzstreifen und Grunflache der Grundstiicke realisieren.

Im Bereich der oberen 0stlich gelegenen Grundsticke ist eine Versickerung uber
Schachte mdglich. Die Grundwasserstande sind entsprechend tief oder nicht feststell-
bar.

4.8.2 Anwendung des Erlasses ,,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“

Aufgrund des Erlasses bezuglich der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser ist bei Neubaugebieten eine Wasserhaushaltsbilanz aufzustellen.
Dazu wird der Wasserhaushalt des potenziell natiirlichen Zustands mit dem Wasser-
haushalt des bebauten Gebiets verglichen.

Der potenziell natiirliche Zustand (Referenzzustand), wird mithilfe des zur Verfiigung
gestellten Programms A-RW1 ermittelt. Demnach liegt Lehmrade in der Region H11 Her-
zogtum-Lauenburg (Nord) im Naturraum Hugelland und von dem Niederschlagswasser
kommen 3,0 % zum oberflachlichen Abfluss (a), 28,3 % versickern (g) und 68,7 % ver-
dunsten (v) (vgl. Abb.).

Flachenermittlung

Um die Wasserbilanz des geplanten Baugebietes abzuschétzen, ist im Schritt 2 eine
Flachenermittlung fur das geplante Gebiet erforderlich.

Aufteilung der bebauten Flache des Teilgebiets: Plangeltungsbereich

Bitte geben Sie zunachst die Gesamtflache des Teilgebiets [ha] an! Teilen Sie in den Tabellen unten dann die Flache zwischen nicht be-
festigte (unversiegelte) und befestigte Flachen auf. Fur befestigte Flachen kann zwischen verschiedenen Flachentypen gewahlt wer-
den_Es gibt auRBerdem die Maglichkeit einen eigenen Flachentyp zu definieren

Name Teilgebiet

Plangeltungsbereich

Gesamtfliche Teilgebiet [ha)

12

Berechnung a;-gi1-v1

Nicht befestigte (unversiegelte) Flache im veranderten Zustand

Teilflache Abfluss (a1) Versickerung (g4) Verdunstung (vy)
[ha] [%] 7] | [hal [%] [ha] [%] [hal
Nicht befestigte (unversiegelte) Flaiche 0,601 50,08 | 3,00 | 0,018 | 28,30 0,170 68,70 0,413
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Berechnung az-g>-vz

Befestigte Fliche im veranderten Zustand

Abfluss (az)

Flachentyp
| Steildach u|
[ v mitGRz 04 |
| Pflaster mit offenen Fugen ul

| Wege, Stellplatze, etc |

| Pflaster mit dichten Fugen v|

| Verkehrsflache besonderer Zw |

| Pflaster mit dichten Fugen v|
| Versorgungsflache |
| Asphalt, Beton v|

| Herrenstralle z.T. im Bestand |

Summe

Teilflache
[ha] [%]
0,278 2317
0,139 11,58
0,109 9,08
0,004 0,33
0,069 575
0,599

1%

85,00

35,00

70,00

70,00

75,00

[ha]

0,236

0,049

0,076

0,003

0,052

4992 | 6941 | 0416

Versickerung (gz)

[%l]

0,00

50,00

0,00

11,69

[ha]

0,000

0,070

0,000

0,000

0,000

0,070

Verdunstung (vz)

[l

15,00

15,00

30,00

30,00

25,00

15,07

[ha]

0,042

0,021

0,033

0,001

0,017

0,114

Flache l6schen

Abb. 6: Berechnungsschritt 2 - Flachenberechnung (Ausschnitt aus dem Programm A-RW1).

MalRRnahmen zur Behandlung

Im nachsten Berechnungsschritt 3 werden BehandlungsmalRnhahmen festgelegt, die be-
reits zuvor erlautert wurden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken soll dort jeweils versickern.

Von den Verkehrsflachen wird das Wasser in Versickerungsmuldenrigolen geleitet.

MaRnahmen zur Behandlung von Regenabflissen: Plangeltungsbereich

Hier kann zwischen verschiedenen Malnahmen gewahlt werden. Es gibt aufferdem die Méglichkeit eine eigene Maltnahme zu

definieren

Name Teilgebiet

Plangeltungsbereich

Abflusswirksame Flache [ha]

0416
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Berechnung az-gz-vs

MaBnahmen fiir den abflussbildenden Anteil

Flachentyp MaRnahme Grolke | Abfluss (az) Versickerung (gs) Verdunstung (vsz)
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [%] [hal
Steildach Mulden-/Beckenversickerung | 0,236 | 0,00 | 0,000 8700 0,205 13,00 0,031

<

Pflaster mit offenen Fugen Mulden-/Beckenversickerung 0.049 | 0,00 | 0,000 | 8700 0,043 13,00 0,006

0,076 | 0,00 | 0,000 | 8700 0,066 13,00 0,010

<

Pflaster mit dichten Fugen Mulden-Rigolen-Element 0,003 | 0,00 | 0,000 | 8700 0,003 13,00 0,000

Mulden-Rigolen-Element

£

MRS || IS | SRS Jj S | e

Asphalt, Beton

Pflaster mit dichten Fugen | “ulden-Rigolen-Element
| 0,052 | 0,00 | 0,000 | 87,00 0,045 13,00 0,007

Zusammenfassung a-g-v-Berechnung 0416 | 0,00 | 0,000 | 8705 0,362 12,95 0,054

Abb. 7: Berechnungsschritt 3 — BehandlungsmaRnahmen (Ausschnitt aus dem Programm A-
RW1).-

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Im letzten Berechnungsschritt wird die Wasserhaushaltsbilanz im Vergleich zum Refe-
renzzustand aufgestellt. Die Bilanz weist 1. eine Verringerung des Oberflachenabflusses
von 3,0 % auf 1,5 % auf, 2. eine Erhéhung der Versickerung von 28,3 % auf 50,2 % und
3. eine Verringerung der Verdunstung von 68,7 % auf 48,4 % (Abb. 4).

Aufgrund der geplanten Entwéasserungseinrichtungen (Schacht- und Muldenrigolen und
Flachenversickerung) wird kein Niederschlagswasser in einen Vorfluter abgeleitet. Statt-
dessen wird das gesamte Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes, also in der
Flache der Entstehung, versickert. Dadurch ist der Anteil der Versickerung um ca. 21,9
% erhoht.

Der Oberflachenabfluss, welcher in der Regel durch eine Bebauung stark erhdht wird,
kann durch die geplanten MaRnahmen im Vergleich zum Referenzzustand reduziert wer-
den. Das Ziel des Erlasses, die hydraulische Belastung der Gewdasser zu reduzieren,
wird durch die Mal3nahmen erreicht.

Durch die Erhéhung des Versickerungsanteils (21,9 %) verringert sich jedoch der Anteil
der Verdunstung um 20,3 %. Durch diese Anderungen beim Versickerungs- und Ver-
dunstungsanteil um mehr als 15 % ist der Wasserhaushalt gemafl dem Erlass ,extrem
geschadigt”.

Der Verdunstungsanteil konnte beispielsweise durch die Festsetzung von Griindachern
im Baugebiet erhdht werden. Dazu wird fiir Nebengebaude mit einer Dachneigung < 20°
festgesetzt, dass diese als Grindach herzustellen sind. Diese Festsetzung haben zu-
nachst keinen direkten Einfluss auf die Wasserhaushaltsbilanz oder das Konzept, kénn-
ten sich aber im Nachhinein positiv darauf auswirken.
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Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fur das Teilgebiet: Plangeltungsbereich

In diesem Berechnungsschritt wird die Wasserhaushaltsbilanz des Teilgebiets aufgestellt und bewertet. Die erforderlichen
Daten sind den vorherigen Berechnungsschritten entnommen.

Die Schaltflache ,weiteres Teilgebiet bearbeiten” fuhrt zu "Teilgebiete Einteilung”, ohne dass bisherige Eingaben geldscht
werden.

Die Schaltflache ,weiter zur Berechnung” fuhrt zum nachsten Berechnungsschritt. Hier erfolgt die abschlieRende Berech-
nung der gesamten Wasserbilanz des Bebauungsplanes.

Die Schaltflache ,weiter zur Berechnung” ist deaktiviert, solange in Teilgebieten noch fehlerhafte oder fehlende Angaben vor-
liegen. Die Teilgebiete, bei denen das der Fall ist, sind im Seitenmenu rot hinterlegt.

Referenzzustand
Landkreis/Region Flache = Abfluss (as) Versickerung (gy) Verdunstung (v1)
[ha] [%] [hal [l [hal [%] [hal
Herzogtum-Lauenburg Nord (H-11) 1,200 3,00 | 0,036 28,30 0,340 68,70 0.824
Veranderter Zustand

Zusammenfassung veranderter Zustand (a-g-v-Berechnung)

Flache Abfluss (ag) | Versickerung (gz) | Verdunstung (v2)

hal  [%] | [hal [ [hal 1%l [hal

Nicht befestigte Flachen mit verandertem Zustand 0,601 | 3,00 | 0,018 | 2830 0,170 68,70 0,413

Befestigte Flachen mit verandertem Zustand 0,184 11,69 0,070 19,07 0,114

Flache | Abfluss (as) | Versickerung (gs) | Verdunstung (vs)

lha] | [%] | I[hal %l [hal (%] [hal
MaRnahmen fir den abflussbildenden Anteil 0416 | 0,00| 0000 | 8708 | 0362 | 1292 | 0,054
Summe veranderter Zustand 1200 | 1,50 | 0,018 | 5019 0602 | 4840 | 0581

Abb. 8: Berechnungsschritt 4 — Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
(Ausschnitt aus dem Programm A-RW1)

Insgesamt ist die Wasserhaushaltsbilanz zwar durch die Verringerung der Verdunstung
und die Erhdhung der Versickerung ,extrem geschadigt‘. Das Bebauungsgebiet ist Fall 3
zuzuordnen.

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz setzt der Bebauungsplan unterschiedliche
MalRnahmenbausteine fest:

56



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Landschaftseingriinung

An der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes wird zur Eingriinung ein Ge-
holzstreifen festgesetzt. Diese soll als freiwachsende Hecke mit einer Breite von 10,0 m
mit standortangepassten und gebietseigenen Baum- und Straucharten bepflanzt werden
und schafft dadurch wesentliche Griinvolumen zur Verbesserung der Verdunstung des
Niederschlagswassers.

Dachbeqgriinung

Zudem setzt der Bebauungsplan eine Begriinung von Flachdéachern und flachgeneigten
Dachern von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer mindestens 8 cm dicken
durchwurzelbaren Substratschicht und extensiv Begriinung mit einer standortgerechten
Saatmischung fest.

Begriinung

Zur Eingrinung des Plangebiet ist je 280 m? Grundstlicksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Obstbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Somit wird eine gleichmagige
Mindestpflanzung von Baumen in den Garten Uber das ganze Plangebiet sichergestellt.

StralRenbdume

Zur Sicherung einer straf3enbegleitenden Eingrinung und der gestalterischen Aufwer-
tung des offentlich wahrnehmbaren Stralenraumes werden entlang der geplanten Ver-
kehrsflache Einzelbaumpflanzungen ohne Standortfestlegung als Mindestanzahl festge-
setzt.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgéarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmafinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StralRenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Burger:innen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréaser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.
B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlie-
Bungsseitigen Baugrenze und der Stra3enbegrenzungslinie.

Erhalt von Baum- und Gehdlzbestanden

Die entlang der Herrenstral3e im sidlichen Plangebiet bestehenden Knicks bleiben wei-
testgehend erhalten und werden entsprechend festgesetzt.
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Oberflachenentwasserung

Bei Niederschlagen war und ist davon auszugehen, dass das Wasser grof3tenteils dem
Gelandeverlauf folgt und Richtung Graben flief3t, wo es sich je nach Niederschlagsinten-
sitat aufstaut und anschlieRend abflie3t oder versickert. Durch die geplanten Versicke-
rungsanlagen der Gebaude und der StralRe wird ein Teil des Niederschlagswasser zwi-
schengespeichert und versickert vor Ort, so dass weniger Wasser direkt zum Graben
fliel3t bzw. zeitverzégert am Graben ankommt.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes als ,,Allgemeine Wohngebiete“ gemaf § 4 BauNVO festgesetzt und dienen damit
vorwiegend dem Wohnen.

Um Ubermé&Rige Storungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die ansonsten ge-
mafl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Beherbergungshbe-
triebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund lhrer Aus-
dehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens an
diesem Standort nicht vertraglich. Aufgrund der attraktiven landschaftlichen Lage der
Gemeinde Lehmrade im Naturpark Lauenburgische Seen ist damit zu rechnen, dass
vermehrt Ferienwohnungen nachgefragt werden. Dies steht der Zielsetzung der Ge-
meinde entgegen, hier Flachen zu entwickeln, die dem dauerhaften Wohnen dient. In-
folgedessen sind neben den zuvor genannten Betrieben des Beherbergungsgewerbes
gemal § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch Ferienwohnungen gemaR § 13 a BauNVO aus-
geschlossen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der
angrenzenden Wohngrundstlicke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu er-
moglichen. Eine starke Verdichtung wirde das bestehende Orts- und Landschaftsbild
stdéren und den Wohntypenbedarf verfehlen.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mafd der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Grof3e zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach auf maximal ein Vollgeschoss in den Teilgebie-
ten 1 und 3 des allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 3) bzw. zwei Vollgeschosse
innerhalb des Teilgebietes 2 des allgemeinen Wohngebietes (WA 2) begrenzt.

Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse ist eine maximale Gebaudehohe zur Begren-
zung der baulichen Hohenentwicklung festgesetzt.

Die Gebaudehothe wird hierbei als Hohe bezogen auf Normalhéhennull (NHN) festsetzt.
Unter Bezugnahme der vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer H6he von
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ca. 34,5 m U.NHN ergibt sich im Bereich der eingeschossigen Einzelhausbebauung des
Teilgebietes 1 des allgemeinen Wohngebietes (WA 1) eine sichtbare Gebaudehdhe von
ca. 8,0 m, im Bereich der zweigeschossigen Doppelhausbebauung des Teilgebietes 2
des allgemeinen Wohngebietes (WA 2) eine sichtbare Gebaudehthe von ca. 8,5 m und
im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung innerhalb des Teilgebietes 3 des allgemei-
nen Wohngebietes (WA 3) eine Gebaudehohe von ca. 8,0 m.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer ortstypi-
schen Einzel- und Doppelhausbebauung und erganzenden kleinteiligen Mehrfamilien-
hausern als barrierefreies Generationenwohnen. Fur die Flache des Plangebietes erfolgt
die Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Diese entspricht grundlegend einer of-
fenen Bauweise mit der Abweichung, dass die langste Gebaudeseite bei Einzelhdusern
eine Lange von 18,0 m und bei Doppelhausern 20,0 m nicht Gberschreiten darf. Inner-
halb des Teilgebietes 3 des allgemeinen Wohngebietes (WA 3) ist hingegen eine offene
Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist die Entwicklung von barrierefreiem
Generationswohnen geplant. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Verhaltniszahl
zwischen Grundstiick und Wohneinheiten sowie der hdéchstzuldssigen Anzahl von
Wohneinheiten je Gebaude wird die geplante Bebauungsstruktur planungsrechtlich ge-
sichert.

Die festgesetzten Baufelder werden im Bebauungsplan weitestgehend grof3zlgig be-
messen. Gegenuber der vorgelagerten Verkehrsflache wird zumeist ein Mindestabstand
von 3,0 m festgesetzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes er-
mdglicht und gleichzeitig der Vorgartenbereich durch das Abriicken der Baugrenze von
einer Bebauung freigehalten und so der o6ffentlichen Stral3enraum durch den private
Grundstticksteil (Vorgarten) raumlich erweitert.

5.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In den Baugebieten sind zunéchst héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulas-
sig. Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser wird die hochstzulassige Anzahl auf
finf Wohnungen je Gebaude erhoht.

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebé&ude soll der stadte-
baulichen Zielsetzung, eine breite Mischung aus Einzel-, Doppel und Mehrfamilienhau-
sern zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen werden und gleichzeitig ein orts-
bildvertraglicher Rahmen der Entwicklung geschaffen werden.

Begrenzung der Gesamtanzahl méglicher Wohnungen im Plangebiet

Basierend auf den Vorgaben der Landesplanung ist ein Rahmen zur Wohnungsbauent-
wicklung in der Gemeinde Lehmrade definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 sollen 10 Grundsticke fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung und 10
Wohneinheiten in kleinteiligen Mehrfamilienhdausern entwickelt werden. Dies entspricht
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dem durch den Landesentwicklungsplan definierten maximalen wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen fir die Gemeinde Lehmrade.

Zur Sicherung der maximalen ZielgréRe und der planerisch gewlinschten Wohn- oder
Besiedlungsdichte des Plangebiets setzt der Bebauungsplan eine Verhaltniszahl in der
Weise fest, dass in Bezug auf eine bestimmte Grundstiicksflache eine bestimmte Zahl
von Wohnungen zuléssig sind. Demgemalf ist im Bereich der Einfamilienhausbebauung
je voller 400 m2 (WA 1) Grundstiicksflache eine Wohnung zuléssig. Im Bereich der ge-
planten Doppelhausbebauung wird dieser Wert auf 280 m? reduziert (WA 2). Die Be-
zugsgrofie definiert sich hierbei durch die Grundstiicksflache innerhalb des zeichnerisch
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist die Realisierung von zwei Mehrfamilienhau-
sern geplant. Aufgrund dessen sind innerhalb dieses Teilgebietes des Allgemeinen
Wohngebietes (WA 3) je volle 1.000 m2 fiinf Wohnungen zulassig. Durch die ergdnzende
Festsetzung der hdchstzuldssigen Anzahl von finf Wohneinheiten je Gebaude ist auch
in diesem Teilgebiet - trotz héherer Dichte - eine vertragliche Bebauung gesichert.

5.4 Garagen und gedeckte Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein klar strukturiertes Wohnge-
biet mit grof3ziigigen Grundsticksflachen vor. Diese offene bauliche Struktur des Wohn-
gebietes soll nicht durch verstreut verteilte Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports)
fur Kraftfahrzeuge beeintréchtigt werden. Aufgrund der Grundstiickstiefe und der expo-
nierten Lage mit dem Blick zur freien Landschaft ist eine Steuerung der Anordnung der
Garagen und gedeckten Stellplatze sinnvoll.

Garagen und gedeckte Stellpléatze (Carports) fur Kraftfahrzeuge sind daher nur innerhalb
der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuléassig. Somit
sind Garagen und Carports beispielsweise in den ruhigen, rickwartigen Grundstticksbe-
reichen ausgeschlossen. Aufgrund der festgesetzten bebaubaren Flachen stehen aus-
reichend Flachen fir Garagen und Carports zur Verfliigung.

55 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Herrenstrafl3e. Die innere Erschlie-
Bung ist als Stichstral3e mit einer Wendeanlage geplant.

Die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes soll einen verkehrsberuhigten
niveaugleichen Ausbau mit einer Breite von 7,0 m erhalten und wird demgemalf als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Die geplanten stral3enbegleitenden Entwasserungsmulden zur Niederschlagswasserbe-
seitigung der offentlichen Verkehrsflache sowie die 6ffentlichen Besucherstellplatze sind
hierbei Bestandteil der festgesetzten Flache.

Zur Sicherung der &uf3eren ErschlieBung des Plangebietes sind Teile der vorgelagerten
Herrenstral3e als Stral3enverkehrsflache in den Plangeltungsbereich einbezogen.
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5.6 Griunflachen

Offentliche Griinflachen

Die bestehenden Knicks und deren Schutzstreifen sind als dffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Eingrinung® festgesetzt. Diese Festsetzung soll die Trennung ge-
genuber den festgesetzten Wohngebietsflachen unterstreichen und somit rechtlich si-
cherstellen, dass keine baulichen Anlagen innerhalb dieses Bereiches errichtet werden.
Die offentliche Festsetzung entspricht den Vorgaben den ,Standards fur den Knick-
schutz in der Bauleitplanung“ des Kreises Herzogtum Lauenburg, so dass der Knick in
seiner jetzigen Form als gesetzlich geschutztes Biotop grundséatzlich erhalten werden
kann. Lediglich im Einfahrtbereich des Plangebietes ist ein entsprechender Knickdurch-
bruch erforderlich.

Die entlang der Planstra3e geplanten Grunflachen werden als Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® festgesetzt. In diesem Bereich ist zudem die
Niederschlagswasserbeseitigung der StralRenflachen geplant, so dass erganzend fest-
gesetzt wird, dass MafRnahmen zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser (z.B. als Mulden, Rigolen) zulassig sind. Pro angrenzendem privaten Baugrund-
stuck ist zudem eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6,0 m zul&ssig.

Private Grunflachen

Zur landschaftlichen Eingriinung des Plangebietes wird entlang der westlichen und nord-
westlichen Plangebietsgrenze eine Gehdlzpflanzung festgesetzt. Diese 10,0 m breite
freiwachsende Hecke ist als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung®
festgesetzt. Diese Festsetzung soll die Trennung gegeniiber den festgesetzten Wohn-
gebietsflachen unterstreichen und somit rechtlich sicherstellen, dass keine baulichen An-
lagen innerhalb dieses Bereiches errichtet werden.

In diesem Bereich ist zudem die Niederschlagswasserbeseitigung der einzelnen Grund-
sticksflachen geplant, so dass erganzend festgesetzt wird, dass Malinahmen zur Ver-
sickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser (z.B. als Mulden) zulassig, soweit
die Zweckbestimmung der Grunflache weiterhin gewahrleitet werden kann.

5.7 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um die versiegelten Flachen im Plangebiet zu verringern und die versickerungsfahigen
Flachen mdoglichst zu erhdhen, sind innerhalb des Plangebietes Wegeflachen, Stell-
platze und Stellplatzanlagen einschlie3lich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurch-
l&ssigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fu-
genanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befes-
tigungen) sowie mit entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Unterbau herzustellen.

Zudem sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen sowie Garagen
und gedeckten Stellplatzen mit einer Neigung von < 15 Grad mit einer mindestens 8 cm
dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und extensiv mit einer standort-
gerechten Saatmischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
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Die Begriinung der Dacher dient neben dem Stadtklima der Férderung der Biodiversitét
und der 6kologischen Vernetzung.

Zudem stellt diese MaRnahme einen wichtigen Baustein zur Minimierung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz dar. Die geplanten Griundacher stéarken
die Verdunstung der Niederschlagswassers und kénnen zudem selbst Niederschlags-
wasser aufnehmen, wodurch der Eingriff in das Schutzgut Wasser und Boden minimiert
werden kann. Gleichzeitig erfolgt durch die Verdunstung eine Abkuhlung des Mikroklima.

Zum Schutz des Knicks wird ein 5,0 m breiter Knickschutzstreifen als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Der eigentliche Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fir bauli-
che Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen genutzt werden. Der Schutzbereich ist
als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, friihestens ab
dem 15. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten.
Der Knickschutzstreifen ist zusatzlich abzuzaunen (Hohe des Zaunes < 1,50 m). Hierbei
ist eine Durchgangigkeit fur Kleinsauger und Amphibien zu gewabhrleisten.

An den umlaufenden Grenzen des Plangeltungsbereiches zur freien Landschaft wird zur
Eingrinung des Wohngebietes ein 10,0 m breiter Gehdlzstreifen als freiwachsende He-
cke mit standortangepassten und gebietseigenen Baum- und Straucharten als Flache
fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Der als private Grinflache festgesetzte Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind die Geholze gleichartig zu ersetzen. Die MaRnahmenflache ist langfristig ge-
genuber der angrenzenden Wohnnutzung durch einen Zaun abzugrenzen. Hierbei ist
eine Durchgangigkeit fur Kleinsduger und Amphibien zu gewébhrleisten.

Zum Schutz der landschaftlichen Einbindung sind innerhalb dieser Flache baulichen An-
lagen, Aufschittungen und Abgrabungen, Anlagen zur Gelandeabstitzung als Stitz-
mauern, Winkelsttitzmauern, Winkelelemente und Gabionen, etc. und Einfriedungen (mit
Ausnahme der Artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen und der Einfriedung
gegeniber der Wohnnutzung) nicht zuldssig.

5.8  Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Der Bestandsknick entlang der Herrenstral3e wird nachrichtlich gekennzeichnet und zum
Erhalt festgesetzt.

Zur Durchgrinung des Plangebiet ist zudem je 280 m? Grundstiucksflache mindestens
ein Obstbaum zu pflanzen. Somit wird eine gleichmafiige Mindestpflanzung von Baumen
in den Garten Uber das ganze Plangebiet sichergestellt.

Ein wichtiger Baustein zur Sicherung der gestalterischen Qualitat eines Baugebietes ist
die Eingrunung der Verkehrsflachen. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass inner-
halb der offentliche Grunflache ,Stralenbegleitgriin® mindestens drei standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen sind.
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Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmafinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu ergénzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StralRenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Burger:innen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréaser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinatio-
nen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Ve-
getationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materi-
alien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzul&ssig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen der erschlielRungsseitigen Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie. Aus-
genommen von dieser Festsetzung sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen FIla-
chen fur Stellplatze sowie deren Zufahrten.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fiir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Umge-
bungsbestand Hauptgebaude mit geneigten Dachflachen als Sattel-, Walm- und Krip-
pelwalmdé&cher mit Dachneigungen von 20° bis 50° zu versehen. Die Festsetzung von
Dachflachen in roten, rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das
vorhandenen Farbspektrum der Umgebung auf. Zudem kdénnen auch die geneigten Da-
cher begriint werden. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von
Solar- und Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzuldssig, da glanzende
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Materialien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung
sichtbar wéaren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die Nut-
zung von erneuerbaren Energien zu ermdglichen.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fir die spateren Bauherren zu ermégli-
chen, wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von Uber 10 m2 gelten hierbei die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.
Hieraus ist sichergestellt, dass auch untergeordnete bauliche Anlagen ab einer stadte-
baulich wirksamen Gréf3e von 10 m2 in das Gesamtbild der Planung einfligen.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Geb&ude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk-, Putz- und Holzfassaden in roten, rotbraunen, braunen und weif3en bis
grauen Farben sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig. An-
dere Materialien und Farben kdnnen aus gestalterischen Griinden in untergeordnetem
Flachenanteil erganzt werden.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von Uber 10 m2 gelten hierbei die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.
Hieraus ist sichergestellt, dass auch untergeordnete bauliche Anlagen ab einer stadte-
baulich wirksamen Gréf3e von 10 m2 in das Gesamtbild der Planung einfiigen.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den offent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundstlicke. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, diese Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und
so einen offenen und grof3zigigen o6ffentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dement-
sprechend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Hohe und Ge-
staltung der Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen auf 1,2 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrern erhéht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitéat von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Hohe auf 0,8 m be-
grenzt.

6.2  Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines ortstypischen Wohngebietes mit ei-
ner Einzel-, Doppel und Mehrfamilienhausbebauung auf entsprechend groRen Grund-
stiicken. Damit die geplanten 6ffentlichen (Besucher-)Stellplatze nicht durch die Bewoh-
ner:innen des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Bebauungsplan eine
Mindestanzahl von privaten Stellplatzen je Wohnung fest. Aufgrund der eher landlichen
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Struktur des Ortsteiles ist davon auszugehen, dass die kinftigen Bewohner vielfach
mehr als einen Pkw nutzen werden.

Im Bereich der Einzel- und Doppelhauser sind mindestens zwei Stellplatz je Wohnung
in Form von freien Stellplatzen, Garagen oder Carports vorgesehen. Aus stadtebauli-
chen Griinden sind Garagen und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser wird der Stellplatzschlus-
sel auf 1,5 Stellplatze je Wohnung reduziert.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitzte Biotope

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick ist gemalR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG gesetzlich geschitzt. Er ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Der Knick ist gemaf den aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und
der Biotopverordnung zu pflegen.

8 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten
Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen hingewiesen.

9 Umweltbericht
9.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Die Gemeinde Lehmrade verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 das
Ziel die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebie-
tes zu schaffen. Erforderlich ist die Aufstellung, um der anhaltenden hohen Nachfrage
nach Wohnbauland in der Gemeinde zu begegnen und ein Wohnraumangebot fir Men-
schen in unterschiedlichen Lebenssituationen mittels barrierefreiem Generationenwoh-
nen zu schaffen.

Das Plangebiet hat eine Flache von 1,2 ha und wird derzeit iberwiegend als Griinland
genutzt. Westlich des Plangebietes verlauft ein Graben, dessen Auslaufer innerhalb des
Geltungsbereichs fuhrt. Zusatzlich befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereichs ein
Teil der Herrenstral3e einschlie3lich deren Randbereiche siudlich des Grinlands und da-
ran angrenzende Knicks. Das Plangebiet schlief3t an die ¢stlich des Geltungsbereiches
gelegenen Wohngrundstiicke der Ortslage Lehmrade an. Nordlich und westlich des
Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Planung sieht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer ein-
bis zweigeschossigen Bebauung vor. Abgeleitet aus den in der Umgebung vorhandenen
Nutzungen und Gebaudetypologien, soll das geplante Wohngebiet in einer
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durchmischten Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern und Kleinteiligem barriere-
freiem Generationenwohnen umgesetzt werden. Hierbei sollen bewusst unterschiedliche
GrundstiicksgroRen Beriicksichtigung finden. Es besteht die Chance, durch dieses An-
gebot Wohnraum fiir Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen - Familien, Se-
nioren, Singles oder Paare - zu schaffen und somit der demographischen Entwicklung
durch Forderung eines altersiibergreifenden und integrativen Zusammenlebens positiv
zu begegnen. Die geplante Entwicklung von qualitatsvollem, kleinteiligem barrierefreiem
Generationenwohnen bietet zudem die Chance auch bei Wechsel in eine altersgerechte
Wohnform weiterhin in der angestammten Ortschaft zu wohnen.

Die innere ErschlieBung ist als Stichstral’e mit einer Wendeanlage geplant, welche als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Bereich mit
verkehrsberuhigenden Mal3nahmen® festgesetzt wird.

Das Plangebiet wird zur freien Landschaft durch eine 10,0 breite private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Eingriinung“, welche als MaRnahmenflache mit einer freiwach-
senden Hecke bepflanzt werden soll, eingebunden.

Entlang der sidlich verlaufenden Herrenstral3e besteht bereits heute ein gesetzlich ge-
schitzter Knick, welcher kleinteilig zur Schaffung einer Zufahrt in das Plangebiet durch-
brochen werden muss. Dieser Eingriff wird entsprechend westlich, auf3erhalb des Plan-
gebietes, ausgeglichen.

9.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

9.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

wirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu
berlcksichtigen.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fir die Planung/
Berticksichtigung
Baugesetzbuch - BauGB
Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1la BauGB: Bauleitpléane - wird bertcksichtigt,
Schutzguter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung

der Belange im Rahmen
der Umweltprifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpru-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung darstellt,
beschrieben.

Bertcksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung
von Bauleitpl&nen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen.

Berlcksichtigung im Rah-
men der Konzeptentwick-
lung
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
- Berlicksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
§ la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von - wird berucksichtigt,
AusgleichsmafRnahmen sind auf der Grund- Erfassung der vorhande-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest- nen Biotope/ Strukturen im
zusetzen. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle 8§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft - wird bertcksichtigt,
Schutzguter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittlung und Bewertung

Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fir die zu-
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
und der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.

der Belange im Rahmen
der Umweltprifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpru-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrlin-
dung bildet, beschrieben.

- Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8
LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des BNatSchG sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

- wird bertcksichtigt,
Ermittlung und Bewertung
der Belange im Rahmen
der Umweltprifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpri-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung darstellt,
beschrieben.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9
LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MafRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

-> wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden.

- wird berucksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses geman
den Landesvorschriften

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeu-
tung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschuitzt. Handlungen, die zu einer Zerst6-
rung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG
und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi-
otope fuhren kénnen, sind verboten.

- wird berucksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung und Bewertung
der Auswirkungen der Pla-
nung auf die innerhalb des
Plangebietes befindlichen
gesetzlich geschitzten
Knicks

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 zu
prifen und ggf. erforderliche Mal3nahmen
vorzusehen.

- wird bertcksichtigt,
Erarbeitung eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbei-
trages zur Ermittlung der
Auswirkungen der Pla-
nung.

-> Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen
und Ubernahme der MaR-
nahmen in den Bebau-
ungsplan

§ 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge-
maR § 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen an Ge-
wassern erster Ordnung sowie Seen und
Teichen mit einer Gré3e von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von 50 Meter landwarts von der Uferli-
nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert
werden. Unter Beriicksichtigung der Belange
des Gewadsserschutzes kann gemaf § 35
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fur die Aufstellung,
Anderung oder Ergéanzung von Bebauungs-
planen eine Ausnahme durch die untere Na-
turschutzbehérde zugelassen werden.

- nicht planrelevant
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
Runderlass®“ vom MELUR und Innenmi-
nisterium vom 09.12.2013
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht*
Pflanzen Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffs- | = wird bertcksichtigt,
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali- Erfassung der vorhande-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus- nen Biotope/ Strukturen im
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemafn
den Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird bertcksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schédliche Bodenverénderunge_n_ abzu_we_h— den Boden und B_»erech—
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir- nung des Ausgleicherfor-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir- dernisses
kungen auf den Boden sollen Beeintrachti- > Reduzierung der Versiege-
gungen seiner naturlichen Funktionen sowie lung auf das MindestmaR
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden.
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird berucksichtigt,
Wasser sind auf der Grundlage des Bundesboden- Ermittlung des Eingriffes in
schutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset- den Boden und Berech-
Kulturelles . . .
Erbe zes sowie der aufgrund dieser (??esetze er- nung des Ausgleicherfor-
lassenen Verordnungen zu schitzen, zu be- dernisses
wahren und wiederherzustellen. Beeintrach- | 5 Reduzierung der Versiege-
tigungen der natlrlichen Funktionen des lung auf das MindestmaR
Bodens und seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rah-
men der Gesetze so weit wie mdglich ver-
mieden und die Inanspruchnahme von FIla-
chen auf das notwendige Mal3 beschréankt
werden.
Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden 8§ 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestand- - wird berucksichtigt,
Wasser teile des Naturhaushalts und als Lebens- Ermittlung des Eingriffes in

raum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und

den Boden und den Was-
serhaushalt/Grundwasser
und Berechnung des Aus-
gleicherfordernisses

- Berechnung nach A-RW 1
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung

Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die
nach den Umstéanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des
Wassers oder eine sonstige nachteilige Ver-
anderung seiner Eigenschaften zu verhiten,
eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers zu erzielen, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten und eine Ver-
groRRerung und Beschleunigung des Wasser-
abflusses zu vermeiden.

Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung
mit dem A-RW 1-Erlass

Wasser

Prifung der Veranderung der Wasserhaus-
haltsbilanz und Abschéatzung der Intensitat
des Eingriffs.

- wird bericksichtigt,
Berechnung nach A-RW 1

Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG

Mensch
Tiere

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

-> wird bertcksichtigt,
das Plangebiet befindet
sich angrenzend an eine
ruhige Ortslage, welche
zudem nur gering durch
Verkehr belastet ist.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastungen
durch Verkehrslarm oder
anderweitige relevante
Umwelteinwirkungen aus
der Umgebung wirken da-
her nicht auf das Plange-
biet ein.

Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit-
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- wird berucksichtigt,
das Plangebiet befindet
sich angrenzend an eine
ruhige Ortslage, welche
zudem nur gering durch
Verkehr belastet ist.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastungen
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
durch Verkehrslarm oder
anderweitige relevante
Umwelteinwirkungen aus
der Umgebung wirken da-
her nicht auf das Plange-
biet ein.
Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.
§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Pla- - wird berucksichtigt,
nungen und Malinahmen sind die fir eine das Plangebiet befindet
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sich angrenzend an eine
einander so zuzuordnen, dass schadliche ruhige Ortslage, welche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich zudem nur gering durch
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Verkehr belastet ist.
Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige Stérungsrelevanten Nut-
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte zungen, Larmbelastungen
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge- durch Verkehrslarm oder
biete und unter dem Gesichtspunkt des Na- anderweitige relevante
turschutzes besonders wertvolle oder beson- Umwelteinwirkungen aus
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge- der Umgebung wirken da-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie- her nicht auf das Plange-
den werden. biet ein.
Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*
i. V. mit der TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird berucksichtigt,

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
innerhalb und auRRerhalb des Plangebiets
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Gewerbe- und Verkehrslarm.

das Plangebiet befindet

sich angrenzend an eine
ruhige Ortslage, welche

zudem nur gering durch

Verkehr belastet ist.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastungen
durch Verkehrslarm oder
anderweitige relevante
Umwelteinwirkungen aus
der Umgebung wirken da-
her nicht auf das Plange-
biet ein.

Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung

RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV

Mensch

Sicherung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Gewerbe- und Verkehrslarm.

- wird berucksichtigt,
das Plangebiet befindet
sich angrenzend an eine
ruhige Ortslage, welche
zudem nur gering durch
Verkehr belastet ist.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastungen
durch Verkehrslarm oder
anderweitige relevante
Umwelteinwirkungen aus
der Umgebung wirken da-
her nicht auf das Plange-
biet ein.

Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.

TA Larm

Mensch

Sicherung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Gewerbelarm und Verkehrslarm.

-> wird bertcksichtigt,
das Plangebiet befindet
sich angrenzend an eine
ruhige Ortslage, welche
zudem nur gering durch
Verkehr belastet ist.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastungen
durch Verkehrslarm oder
anderweitige relevante
Umwelteinwirkungen aus
der Umgebung wirken da-
her nicht auf das Plange-
biet ein.

Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.

TA Luft

Mensch

Sicherung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
innerhalb und auRRerhalb des Plangebiets

- wird berucksichtigt,
das Plangebiet befindet
sich angrenzend an eine
ruhige Ortslage, welche
zudem nur gering durch
Verkehr belastet ist.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastungen
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Planung/
Berlicksichtigung
durch Verkehrslarm oder
anderweitige relevante
Umwelteinwirkungen aus
der Umgebung wirken da-
her nicht auf das Plange-
biet ein.
Auch innerhalb des Plan-
gebietes sind keine ent-
sprechend relevanten Nut-
zungen zu erwarten.
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des - nicht planungsrelevant,
Waldes in seiner Gesamtheit und in seiner Waldflachen sind nicht be-
Lebens- und Funktionsfahigkeit troffen
§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutz- | - nicht planungsrelevant,
abstandes von mind. 30m zum Wald durch Waldflachen sind nicht be-
Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB. Ge- troffen
maf Abs. 2 LWaldG ist der 30 m Waldab-
stand in Bebauungspléanen oder den Satzun-
gen nachrichtlich geméaR § 24 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des BauGB aufzunehmen.
Denkmalschutzgesetz - DSchG
Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhan- | - wird berticksichtigt und als
Erbe gig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst Hinweis und nachrichtliche
sind oder nicht, gesetzlich geschutzt. Ubernahme aufgenom-
§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflich- men.
tige MaRnahmen (hier vor allem Erdarbei-
ten), Verfahren bei genehmigungspflichtigen
MaRnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen
und Funde. Beachtung ggf. auftretender Kul-
turdenkmale.
Luftverkehrsgesetz - LuftVG
Mensch § 12 Abs.3 Nr.1la Bauschutzbereiche in der -> nicht planungsrelevant
Umgebung von Flughéafen
§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der -> nicht planungsrelevant
Umgebung von Flughéafen

9.2.2 Fachplanerische Grundlagen

9.2.2.1Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,Landlichen Raumes®. Die Gemeinde
Lehmrade befindet sich innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzentrum Mélin und ist
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als ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung“ sowie als ,Vorbehaltsraum fir Natur
und Landschaft” dargestellt.

Abb.9: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensrdume gestarkt werden. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, sollen den 6rtlichen Bedarf decken. Dort kdnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen). Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und
durch Baumaflnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, werden nur zu zwei Drittel
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Lehmrade lag nach aktuellem Kenntnisstand am
31. Dezember 2020 bei 209 Wohneinheiten. Demnach liegt der aktuelle wohnbauliche
Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 bei bis zu 21 neuen Wohneinheiten.

Baulickenkartierung

Gemall den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fur eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Baullickenkartierung
erarbeitet!?.

12 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Baullickenkartierung,
Stand: 23.03.2023
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Abb. 10: Baulickenkartierung der Gemeinde Lehmrade mit Stand vom 23.03.2023
(PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

Hinweis:

Die vorgezeigte Abbildung dient zunachst nur der Ubersicht. Im Konkreten sei auf die
Plandarstellungen der Baullckenkartierung verwiesen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléne oder sonstiger Satzungen sowie
Baulticken im baulichen Zusammenhang geméanR § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kdnnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Bauliicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigen-
tumer (z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fiir eine Bebauung zur Verfigung.

Im Ergebnis der Baullckenkartierung stehen in der Gemeinde Lehmrade derzeit drei
potenziell bebaubare Baullicken zur Verfligung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gemalR Landesentwicklungsplan gegenzurechnen sind. Demnach ver-
bleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 18 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen 10 Wohneinheiten in Einzel-/Doppel-
hausbebauung entwickelt werden. Zusatzlich sieht die Planung die Entwicklung einer
Mehrfamilienhausbebauung in Form von kleinteiligen barrierefreiem Generationswoh-
nen mit insgesamt 10 Wohneinheiten vor. Diese Wohneinheiten sind gemaf3 Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes zu zwei Drittel anzurechnen (7 Wohneinheiten). Unter
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Berlcksichtigung einer reduzierten Anrechnung des geplanten barrierefreien Generati-
onswohnens wird der nach Bauluckenkartierung verbleibende wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen von 18 Wohneinheiten bis 2036 eingehalten.

9.2.2.2Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum 1) aus 1998. Der Regionalplan stellt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung dar.

9.2.2.3Landschaftsprogramm

Gemal Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1999 befindet sich
das Plangebiet im Naturpark ,Lauenburgische Seen”. Zudem stellt dieser die gesamte
Gemeinde Lehmrade als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene dar.

9.2.2.4Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfllt. Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung.

9.2.2.5NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete ist das nordlich der Ortslage Lehmrade befindliche
Naturschutzgebiet ,Oldenburger See und Umgebung“ (Entfernung ca. 450 m), welches
sowohl als EU-Vogelschutzgebiet DE-2330-353 als auch als FFH-Gebiet DE-2330-353
ausgewiesen ist.

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von > 1 km befindet sich zudem das FFH-
Gebiet DE-2430-391 ,Seenkette Driisensee bis Gudower See mit angrenzenden Wal-
dern®.

Die geplante Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Erhaltungszustand der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebie-
tes. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete sowie der Arten ist
durch die geplanten Verdnderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngeb&auden und dem
Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 450 m bzw. > 1 km und den bestehenden
baulichen Nutzungen in der Umgebung nicht in Erscheinung.
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9.2.2.6 Flachennutzungsplan
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Abb. 11: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehmrade
mit Darstellung der Anderungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehmrade stellt das Plangebiet bereits heute
zum Teil als Wohnbauflache (W) dar. Gleichwohl geht der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes uber diese Darstellung hinaus und Uberplant die angrenzende Fléache fir die
Landwirtschaft. Ostlich und sudlich des Plangebietes schlieRt die bestehende Ortslage
Lehmrade mit Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen (M) an.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes gedndert.
Es erfolgt kiinftig die Darstellung einer eingegriinten Wohnbauflache (W). Unter Bertick-
sichtigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungsplan Nr. 10 so-
mit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

9.2.2.7Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Lehmrade aus dem Jahre 1998 stellt das Plangebiet
weitestgehend in seinem Bestand als Griinland mit dem sudlich angrenzenden Knick
dar. Wenngleich der Landschaftsplan in seiner Flachendarstellung eine Kategorie fur
bestehenden Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan vorsieht, so fehlt diese
innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes.
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Abb. 12: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Lehmrade (1998),
Planbezeichnung: Entwicklung/MaRnahmen

9.2.2.8 Bestehende Bebauungspléne oder sonstige Satzungen

AuRenbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich aufRerhalb der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan Nr. 6 ,nordlich
der HerrenstralBe und beidseitig der Einmindung der StraRe aus dem Jahr 1997, wel-
cher die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung der zwischenzeitlich entwickel-
ten Wohnbebauung beiderseits des Schaferweges bildet.

9.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.

Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewer-
tung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des
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Bebauungsplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der méglichen Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen bericksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfihrung der Planung wird jeweils
die planbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Grundsatzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung
und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von
der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorhanden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern
eingegangen.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegeniiber dem Be-
stand (Eingriffsermittiung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchflihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung werden die
in der Planung vorgesehen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen beriicksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MalRnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete MaRhahmen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes ausglichen wird.

Soweit die Umsetzung der Planung den Abriss von Gebauden voraussetzt, sind dabei
die einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu beachten.
Der bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu beach-
tenden Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf
der Ebene der Bauleitplanung diesbeziiglich keine konkreten Vorgaben gemacht werden
koénnen, kdnnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmateria-
lien gemacht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kdnnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufstellflachen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zuriickzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende MaflRnahmen
auch baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen einzelner Schutzgiter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kdnnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MafRnahmen wihrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt konnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.
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9.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
a) Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache” kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fir die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 1,2 ha gro3e Flache, die zum Grol3teil
landwirtschaftlich genutzt wird. Zusatzlich zu der Grinlandflache schlief3t der Geltungs-
bereich einen Teil eines Grabens sowie einen Teil der asphaltierten Herrenstral3e auf
einer Flache von rd. 290 m2 sowie deren wassergebundenen Randbereiche und Knicks
mit ein.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planung eines Wohngebietes kommt es zu einer Uberpragung der landwirt-
schaftlichen Flache. Die Flachenverteilung des Bebauungsplanes stellt sich zukunftig
wie folgt dar:

Tab. 12: Flachenbilanz Bebauungsplan

Plangeltungsbereich gesamt 11.755 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.950 m2
StralBenverkehrsflache 688 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.093 mz
Offentliche Grunflache 899 m?2
Private Grunflache 2.085 m?
Flache fur die Ver- und Entsorgung (Elektrizitat) 40 m2

Der Bebauungsplan bereitet planungsrechtlich eine mdgliche Versiegelung von bisher
unversiegelter Flache in einem Umfang von 5.841 m2 vor. Insgesamt lassen sich
dadurch erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache feststellen, die
unter Vorsorgegesichtspunkten zu beachten bzw. auszugleichen sind.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Die ErschlielBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch einen
im Querschnitt deutlich reduzierten Verkehrsberuhigten Bereich und reduziert dement-
sprechend die erforderliche Versieglung.
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Die Grundflachenzahl fur die Allgemeine Wohngebiete bleibt innerhalb der Obergrenze
nach § 17 BauNVO, wodurch die Versiegelung durch die Gebaude und Nebenanlagen
begrenzt wird. Das verdichtete Bauen wird durch die Festsetzung von zwei Mehrfamili-
enh&usern gefordert.

Tab. 13: VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Flache

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

flachensparendes Bauen, - sparsamer Umgang mit Boden
verdichtete Bauweise

Minimierungsmafnahmen Auswirkungen

Reduzierung der Verkehrsflachen - Reduzierung der Flachenversiegelung

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Durch die Umnutzung der Flache fir die Landwirtschaft hin zu einer Flache flr ein Wohn-
gebiet sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.
Der Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen erfolgt in Zusammenhang mit dem
Schutzgut Boden.

9.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
a) Ausgangssituation

Das Relief im Plangebiet ist leicht bewegt. Wahrend das Gelande im 6stlichen Bereich
des Plangebietes auf einem Plateau von ca. 35,13 m G.NHN liegt, fallt es Richtung Nor-
den und Westen auf rd. 33 m (.NHN ab. Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das Ge-
lande des Grabens bei ca. 32 m G.NHN und die Herrenstrale auf einem Niveau zwi-
schen 34,03 m G.NHN und 34,42 m U.NHN.

Gemal den Angaben im Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein kommen im Plan-
gebiet podsolierte Braunerden aus Geschiebedecksand und Sandersand vor. Rund um
den Graben kommt podsolierter Gley als Bodenform vor. Die Bodenfunktionen im Plan-
gebiet sind mit Ausnahme im Bereich der Herrenstraf3e natirlich, jedoch sehr heterogen
ausgepragt. So ist das Wasserriickhaltevermdgen, gemessen an der Feldkapazitat, im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes gering, im stdlichen Bereich mittel und um den
Graben herum besonders hoch. Ebenso sind die Nahrstoffverfligbarkeit und die natirli-
che Ertragsfahigkeit im nérdlichen Bereich besonders gering, im siidlichen Bereich ge-
ring und um den Graben herum mittel.
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Zur Konkretisierung der ortlichen Bodenverhdltnisse erfolgte im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens die Erarbeitung einer Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen®®,

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse, wurden im Bereich des ErschlieBungsgebie-
tes am 03.01.2023, 5 Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe (n. DIN 4021, @ 40 mm bis
60 mm) durchgefuhrt. Ergdnzend wurden am 15.10.2024 9 zusatzliche Kleinrammboh-
rungen durchgefuhrt.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Bodenuntersuchungen weist der Untergrund
vereinfacht nachfolgenden Schichtenaufbau auf:

Tab. 14: Bodenschichten gemaR Geotechnischer Stellungnahme

Zusammensefzung:

Sand, schluffig, humos 020 060 020 060

Zusammensetzung-
Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schluffig, 0,20 0,80 0,20 0,80
organisch

Zusammensetzung-
Mittelsand/ Feinsand, schwach grobsandig bis grobsandig, 0,75 450 0,35 3,90
schwach schluffig, schwach kiesig

Zusammenselzung:
Schluff, schwach tonig, stark sandig, schwach kiesig 195 210 0.0 230

Zusammensetzung:
Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig/ z.T. 195 2,10 0,90 2,30
Feinsandlagen

Zusammensefzung:

Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schwach schluffig Bohrendtefe 5.0 230 305

Zusammensefzung:

Schluff, schwach tonig, stark sandig, schwach kiesig Bohrendiefe 5,0 050 300

Weitere Einzelheiten sind den Bodenprofilen der Geotechnischen Stellungnahme zu ent-
nehmen. Die Bohraufschliisse sind punktuelle Baugrunderkundungen. Daher sind Ab-
weichungen der angetroffenen Bodenverhaltnisse maglich.

Grundwasserverhaltnisse

Die nach dem Bohrende, in den Bohrlochern ermittelten Grundwasserstande sowie die
wasserfuhrenden Schichten sind in den Bodenprofilen der Geotechnischen Stellung-
nahme eingetragen.

Es wurden folgende Grundwasserspiegel festgestellt:

13 Ingenieurbiiro Hoppner: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Geotechnische Stellungnahme,
Stand: 13.01.2025

82



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Tab. 15: Grundwasserstande gemal Geotechnischer Stellungnahme

Untersuchungspunkte \ﬂ{;sse(r;séar?]d
UP1 2,50
UP 2 450
UP3 3,70
UP4 Kein Grundwasserstand messbar!
UP5 Kein Grundwasserstand messbar!
UP 6 Kein Grundwasserstand messbar!
up7 1,72
UP 8 1,10
UP9 1,15
UP 10 4,90
UP 11 1,50
Up 12 1,70
UP 13 Kein Grundwasserstand messbar!
UpP 14 440

Es konnte nach dem Bohrende, in den Bohrldchern der Untersuchungspunkte UP 4, 5,
6, 13 (6stliches Plangebiet) keine Grundwasserstéande ermittelt werden.

Es wurden im Bereich der Untersuchungspunkte 1, 2, 3, 10, 12, 14 (mittiges Plangebiet)
gut ausgepegelte Wasserstande innerhalb der korrespondierenden Sande ermittelt.

Im Bereich der Untersuchungspunktes 7, 8, 9, 11 (westliches Plangebiet) wurde Stau-
wasser oberhalb und Schichtenwasser, innerhalb der bindigen Boden festgestellt.

Der Wasserspiegel des Grabens wurde auf einer Hohe von ca. +31,32 m NHN einge-
messen. Nach starken, langer anhaltenden Niederschldgen und verdunstungsarmer
Jahreszeit kann der Wasserspiegel des Grabens stark ansteigen, was dazu fuhrt, dass
auch im Bereich der Untersuchungspunkte 7, 8, 9, 11, 12 der Grundwasserspiegel stark
ansteigt. Grundsétzlich ist dann mit héheren Grundwasserstanden und kurzfristiger
Staunasse oberhalb des Beckenschluffes und Geschiebelehms und -mergels zu rech-
nen.

Weitere Einzelheiten zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, sind aus den bei-
geflgten Bodenprofilen als Anlage der Geotechnischer Stellungnahme ersichtlich.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Boden werden sich voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Planung des Wohngebietes mit der zugehorigen inneren Erschlie3ung der
Wohngrundstiicke wird es erheblich nachteilige Auswirkungen durch Abgrabung, Uber-
bauung und Versiegelung auf die Bodenfunktionen im Plangebiet geben.

Grundsatzlich sind baustellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen und Ein-
griffe zu unterscheiden.

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefliges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffiillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kobnnen jedoch durch tiefgriin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der Baumafnahmen minimiert werden.

Durch die Bodenarbeiten kann es mdglicherweise auch zu einer Vermischung von Bo-
denschichten kommen.

Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein Grundstuck ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumal3nahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 und
19731 zu berlicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflaiche ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (8§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu befolgen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Boden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Griunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen fur
Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag. Die
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Vollversiegelungen durch Uberbauung, StraRen, Stellplatze u.a. fihren regelméaRig zu
einem Komplettausfall beziglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen- und Aufschittungen sowie die Verdichtung von Boden kann
bei der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bo-
dens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® hervorgerufen werden, weshalb Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen notwendig werden
kénnen. Dieser Sachverhalt wird unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter” beschrieben.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden feststellen. Das Ausmalf3 der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird nachfolgend ermittelt
und dargestellt. Anschlie@end werden Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung
nachteiliger Auswirkungen sowie Malnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Tab. 16: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

VermeidungsmafRnahmen Auswirkungen

= flachensparendes Bauen durch Fest- = sparsamer Umgang mit Boden
setzung der Grundflachenzahl von
0,4

= In der Phase der Bauausfihrung ist |= schonender Umgang mit anfallendem Boden

die fachliche Betreuung durch eine  |= Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen

bodenkundliche Baubegleitung nach bei Baumaflinahmen

DIN 19639 und 19731 erforderlich = Gewahrleistung einer abfallrechtlich ordnungsge-
mafen Entsorgung/ Verwertung von Aushub so-
wie Einbringung von Bodenmaterial

= Die Vorschriften der BBodSchVO = Vermeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
(88 3-8) sind zwingend zu befolgen. tragen

= keine Vermischungen von Boden

= Schutz des Oberbodens

= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen
(8 202 BauGB).
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MinimierungsmalBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= nach Beendigung der Bauphase sind Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Béden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grunflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsféahigkeit.

Eingriffshilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete Kompensationsmal3-
nahmen auszugleichen.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes mit den Teilbereichen 1 bis 3 von 0,4 und der zulassigen Uberschrei-
tung der GRZ von 50 % gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO koénnen zukinftig rund 4.170 m?2
fir die Wohnnutzung Giberbaut und versiegelt werden.

Die Verkehrsflachen teilen sich in zwei Bereiche auf: Zum einen die Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung innerhalb des Wohngebietes mit einer Flache von rund
1.093 m? fur die innere Erschlie3ung der Wohngrundstticke und zum anderen die Stra-
Benverkehrsflache der HerrenstraRe im sldlichen Bereich des Plangebietes mit einer
Grofze von rund 688 m2. Die StraRenverkehrsflache der Herrenstral3e ist im Bestand
bereits vorhanden. Die Flache der vorhandenen Herrenstral3e innerhalb des Geltungs-
bereichs betragt ca. 290 m2. Durch die Planung erfolgt die Anlage einer Zufahrt von der
Herrenstral3e zur inneren ErschlieBungsstralle des Wohngebietes. Zusatzlich ist eine
Verbreiterung der Stral3e, insbesondere im Bereich dieser Zufahrt, nicht ausgeschlos-
sen, sodass fiir die derzeit nicht versiegelten Randbereiche der HerrenstraRe eine Uber-
bauung von rd. 398 m2 mdglich wird.

Weiterhin ist innerhalb des Plangebietes eine Versiegelung auf einer Flache von 40 m?
fur Ver- und Entsorgung, hier mit Zweckbestimmung Elektrizitat vorgesehen.

Bei Umsetzung der Planung des Bebauungsplans Nr. 10 kommt es somit insgesamt zu
einer Beeintrachtigung des Bodens durch Uberbauung und Versieglung auf einer Flache
von 5.841 m2.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
planten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des Runder-
lasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes beziglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung tiberwie-
gend auf intensiv genutztem Wirtschaftsgrinland, landwirtschaftlicher Nutzflache und
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Siedlungsflache stattfindet. Der mittlere Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 1,0 m
u. Gelandeoberkante. Aufgrund der naturraumtypischen Bodenart und der Lage aul3er-
halb des landesweiten Biotopverbunds geméanR § 21 BNatSchG sind im Plangeltungsbe-
reich nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz betroffen.

Der Ausgleich von Boden kann Uber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der
naturlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht moglich, kann im Ver-
haltnis 1:0,5 fur Vollversiegelung und 1:0,3 fur wasserdurchlassige Flachenarten ausge-
glichen werden, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und
bspw. zu einem naturnahen Biotop entwickelt wird. Bei der Entwicklung héherwertiger
Flachen oder einer Extensivierung der Nutzung erhéhen sich die Verhaltniszahlen. Eine
Ermaiigung des ermittelten Flachenbedarfs kann unter besonderen Bedingungen vor-
genommen werden.

Die zuvor ermittelte Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten ist, wird in nachfolgender Tabelle dargestellt und entsprechend mit
einem Ausgleichsfaktor verrechnet, um das Ausgleichserfordernis (m2) zu ermitteln.

Tab. 17: Berechnung Kompensationserfordernis fur Eingriffe in das Schutzgut Boden

Versiege-
lung im
Bestand

Flachen- zuléssige
groie Versiegelung

Eingriffs- Kompensa- | Ausgleichs-

AL groéie tionsfaktor |erfordernis

WA 1 bis 3
GRzZ 0,4

zzgl.
Uberschreitung
Stral3enver-
kehrsflache 688 m2 1,0 290 m? 398 m2 0,5 199 m?
(Herrenstraf3e)
Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestim-
mung

Private
Griinflachen 2.085 m2 0,0 0 m2 - 0,0 0 m2
Eingrinung
Offentliche
Grinflachen 620 m2 0,0 0 m2 - 0,0 0 m2
Eingriinung
Offentliche
Griunflache
StralRen-
begleitgrin
Versorgungs-
flache

6.950 m2 0,6 0 m2 4.170 m? 0,5 2.085 m2

1.093 m? 1,0 0 m2 1.093 m? 0,5 377 m?

279 m? 0,5* 0 m? 140 m? 0,5 70 m2

40 m? 1,0 0 m? 40 m? 0,5 20 m2

Geltungsbereich 11.755,00

Neuversiegelung 5.841 m2

Ausgleichsbedarf gesamt 2.751 m2

* Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin“ sind zuséatzliche
Grundstiickszufahrten zuléassig. Diese werden im Sinne eines ,worst-case“-Ansatzes mit einem Anteil von
rund 50 % angenommen.
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Die Neuversiegelung von Bdden im Plangeltungsbereich wirkt sich nachteilig auf die na-
turlichen Bodenfunktionen aus. So wird nicht nur die Verfiigbarkeit des Bodens als Le-
bensraum mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit, sondern auch das Wasserriickhaltevermo-
gen auf der Flache eingeschrankt. Weiterhin kommt es durch Bodenverdichtung und
Versiegelung zu einer Reduzierung der Gesamtfilterwirkung des Bodens.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein Ausgleichserfordernis von 2.751 m?
einher, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird.

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich von rund 2.751 mz fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden
wird tUber das Okokonto ,Meierhof 1“ in der Gemeinde Gudow im Kreis Herzogtum
Lauenburg (Az.: 420-28/31.0468) ausgeglichen. Das Okokonto wird bei der unteren Na-
turschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg gefihrt.
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Abb. 13: Lage der externen MaRnahmenfliche des Okokontos ,,Meierhof 1¢

Das Entwicklungsziel dieser Maflinahme ist die Umwandlung einer Ackergrasflache in
ein extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland.
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Abb. 14: Landschaftspflegerisches Konzept der externen MaBnahmenflache ,,Meierhof 1

9.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation

Grundwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes wurde gemafR der Geotechnischen
Stellungnahme!* bei 10 von 14 Bohrungen Grundwasser vorgefunden.

Die nach dem Bohrende, in den Bohrléchern ermittelten Grundwasserstande sowie die
wasserfihrenden Schichten sind in den Bodenprofilen der Geotechnischen Stellung-
nahme eingetragen.

14 Ingenieurbiiro Hoppner: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Geotechnische Stellungnahme,
Stand: 13.01.2025
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Es wurden folgende Grundwasserspiegel festgestellt:

Tab. 18: Grundwasserstdnde gemal Geotechnischer Stellungnahme

Untersuchungspunkte \ﬂ{;sse(r;séar?]d
UP1 2,50
UP 2 450
UP3 3,70
UP4 Kein Grundwasserstand messbar!
UP5 Kein Grundwasserstand messbar!
UP 6 Kein Grundwasserstand messbar!
up7 1,72
UP 8 1,10
UP9 1,15
UP 10 4,90
UP 11 1,50
Up 12 1,70
UP 13 Kein Grundwasserstand messbar!
UpP 14 440

Es konnte nach dem Bohrende, in den Bohrléchern der Untersuchungspunkte UP 4, 5,
6, 13 (6stliches Plangebiet) keine Grundwasserstéande ermittelt werden.

Es wurden im Bereich der Untersuchungspunkte 1, 2, 3, 10, 12, 14 (mittiges Plangebiet)
gut ausgepegelte Wasserstande innerhalb der korrespondierenden Sande ermittelt.

Im Bereich der Untersuchungspunktes 7, 8, 9, 11 (westliches Plangebiet) wurde Stau-
wasser oberhalb und Schichtenwasser, innerhalb der bindigen Boden festgestellt.

Der Wasserspiegel des Grabens wurde auf einer Hohe von ca. +31,32 m NHN einge-
messen. Nach starken, langer anhaltenden Niederschldgen und verdunstungsarmer
Jahreszeit kann der Wasserspiegel des Grabens stark ansteigen, was dazu fluhrt, dass
auch im Bereich der Untersuchungspunkte 7, 8, 9, 11, 12 der Grundwasserspiegel stark
ansteigt. Grundsatzlich ist dann mit hoheren Grundwasserstanden und kurzfristiger
Staunasse oberhalb des Beckenschluffes und Geschiebelehms und -mergels zu rech-
nen.

Weitere Einzelheiten zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, sind aus den bei-
gefligten Bodenprofilen als Anlage der Geotechnischer Stellungnahme ersichtlich.

Das nachstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet ,WGG Mdolln Schmalsee® liegt nérd-
lich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 1,3 km.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich von rund 10 m eines Grabens.
Der Teilbereich innerhalb des Geltungsbereiches war zum Zeitpunkt der Vermessung
trocken und wird gemaf der Biotoptypenkartierung als nur zeitweise wasserfihrender
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und nicht naturnaher Kleinstgraben beschrieben. Der weiterfihrende Hauptgraben au-
Rerhalb des Plangebietes ist vorwiegend wasserfihrend. Weitere Oberflachengewésser
befinden sich nicht im Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Wasserhaushalt bliebe voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzun-
gen wie bislang erhalten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Wasserhaltemalihahmen kommen. Diese stellen
eine Benutzung des Grundwassers gemald dem Wasserhaushaltsgesetz dar und sind
daher erlaubnispflichtig.

Waéhrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, konnen jedoch durch tiefgrin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumaRhahmen minimiert werden.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschéatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kdn-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Durch die Neuversiegelungen fur Geb&ude und die ErschlieRung kommt es auf den ent-
sprechenden Flachen zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss. Das Nieder-
schlagswasser wird jedoch vor Ort versickert. Dadurch sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser festzustellen.
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Oberflachenwasser

Der innerhalb des Plangebietes befindliche Grabenabschnitt verbleibt bei Umsetzung
der Planung innerhalb der festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Eingru-
nung®. Eine Beeintrachtigung ist demnach nicht abzuleiten.

Bei Niederschlagen ist davon auszugehen, dass das Wasser gréf3tenteils dem Gelande-
verlauf folgt und Richtung Graben flie3t, wo es sich je nach Niederschlagsintensitat auf-
staut und anschlieend abfliel3t oder versickert. Durch die geplanten Versickerungsan-
lagen der Gebéaude und der Strafl3e wird ein Teil des Niederschlagswasser zwischenge-
speichert und versickert vor Ort, so dass weniger Wasser direkt zum Graben fliel3t bzw.
zeitverzégert am Graben ankommt.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird an die vorhandene SW-Leitung
(STZ DN 200) in der Stralte ,Herrenstralle” suidlich des Plangebietes angeschlossen.

Schmutzwasser wird in der Folge behandelt und schadlos abgefiihrt.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Tab. 19: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzgut Wasser

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Versickerung des Niederschlags- = Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf
wassers die Grundwasserneubildungsrate

= Grundwasserhaltungen fur die Bau- |= Sicherung erforderlicher Malinahmen und Ver-
zeit stellen eine Benutzung des meidung nachteiliger Auswirkungen und zum
Grundwassers gem. Wasserhaus- Schutz des Grundwassers
haltsgesetz dar und sind daher gem.
WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten ein-

zureichen.

Minimierungsmafnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt

= Retentionsfunktion

= Versickerung des Niederschlags- = Reduzierung des Wasserabflusses
wassers in den Grunflachen » Verbesserung der Verdunstung

= Versickerungsfahige » Reduzierung des Wasserabflusses
Oberflachenmaterialien = Verbesserung der Verdunstung
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= nach Beendigung der Bauphase sind Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Béden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grunflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsféahigkeit.

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine Mallnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erforderlich.

9.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der
biologischen Vielfalt

a) Ausgangssituation

Zur Aufnahme der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich und dem wei-
tergehenden Untersuchungsraum wurde im Mai 2021 eine Biotoptypenkartierung®® an-
hand des aktuellen Kartierschliussels des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Lan-
des Schleswig-Holstein'® durchgefihrt. Diese wurde im Marz 2022 erneut geprift und
soweit erforderlich ergénzt.

Entsprechend der Hohenlage, der Bodenarten und der Grundwasserflurabstande sind
unterschiedliche Grinland-Vegetationsbestande ausgepragt. Weiterhin gibt es im Unter-
suchungsgebiet kleine Fliel3- und Stillgewasser und Gehdélze, wie Knicks, Geblische und
Einzelbdume.

Geholze

Zwischen der Herrenstral3e und der Grunlandflache befindet sich ein typischer Knick
(HWYy) mit abschnittsweise unterschiedlicher Auspragung. Wahrend die 6stlichen und
westlichen Randbereiche des Knicks einen guten bis degradierten Wall besitzen, ist der
Mittelabschnitt des Knicks entlang der Stral3e stark degradiert bis teilweise fast ebener-
dig ausgepragt. Die aul3eren Randbereiche werden jeweils durch 2,5 m bis 3 m breite
Knickdurchbriiche von dem Mittelabschnitt getrennt. Der Gehdlzbewuchs der Randbe-
reiche ist dicht und 2-reihig angelegt mit Arten, wie Sand-Birken, Stiel-Eichen, Hasel,
Traubenkirsche, Schwarzer Holunder, Schneeball, Pappeln und Weiden. Der Mittelab-
schnitt wiederrum ist teils Iickig durch Ruderalbewuchs und ansonsten Uberwiegend
durch Straucher, wie Hunds-Rose, Heckenkirsche, Hasel, Schlehe, Brombeere und

15 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Bestand
Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 23.03.2023

16 Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein: Kartieranleitung und Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den
Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung und erlauterte Standardliste
Biotoptypen, Stand: April 2022
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Aufwuchs aus Eschen, Stiel-Eiche sowie Weiden gepragt. Im westlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes (auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) be-
finden sich weiterhin noch Uberreste von Knicks, die ahnlich wie der Mittelabschnitt ent-
lang der Herrenstral3e ausgebildet sind und durch ein sonstiges Gebiisch (HBy) und
Einzelbdume erganzt werden.

Grinland

Im Bereich der Erhebung im Ostlichen/studdstlichen Teil der Flache (innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes) befindet sich mafig artenreiches Wirtschafts-
griinland, in den tiefer gelegenen Bereichen des Gebietes angrenzend an das Plange-
biet des Bebauungsplanes sind Mischbestande aus Flutrasen und fragmentarisch aus-
gebildeten Sumpfdotterblumenwiesen vorhanden. Entsprechend der HOhengradiente
sind die Ubergange zwischen den verschiedenen Griinlandtypen z.T. flieRend.

Im nordwestlichen Teil des Untersuchungsraumes auf3erhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes ist in einem Bereich mit den geringsten Grundwasser-Flurabstanden ein
artenreicher Flutrasen (GFf) ausgebildet, der gleichzeitig Elemente des néhrstoffrei-
chen Nassgriinlandes aufweist, hier Bestande der Sumpfdotterblume (Caltha palustris).

Diese Art weist in ihrem Bestand deutliche Riickgangstendenzen auf, so dass sie auf
der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen Schleswig-Holsteins
(RL S-H: V) gefuhrt wird. Neben der Sumpfdotterblume kommen mit grof3en Anteilen
typische Flutrasenarten vor, insbesondere Kriechender HahnenfuR (Ranunculus
repens), Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Weil3es Strauf3gras (Agrostis
stolonifera) und Brennender Hahnenfuf3 (Ranculus flammula, RL SH: V).

Der Bestand gehort zu den gesetzlich geschitzten Biotopen und ist gemaR § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 Abs. 1 Nr. 6 geschitzt.

Auf den am hdchsten gelegenen Flachen im dstlichen und sudostlichen Teil des Unter-
suchungsraumes (innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) ist auf fri-
schem, stellenweise maRig trocknem Standort maRig artenreiches Wirtschaftsgrin-
land (GYy) ausgepragt. Typische Arten sind hier z.B. Ausdauerndes Weidelgras (Lolium
perenne), Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Wiesen-Knéauelgras (Dacty-
lis glomerata), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Wiesen-Rispengras (Poa praten-
sis) und Gewohnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides).

Auch der westliche Randbereich des Untersuchungsraumes, der ebenfalls etwas hoher
gelegen ist, gehort zu diesem Biotoptyp.

Sudlich des oben beschriebenen Griinlandbestandes sind im Umfeld des Haupt-Gra-
bens, sowie im nordlichen Teil des Gebietes auf feuchten bzw. wechselfeuchten Stand-
orten Ubergangsbestande zwischen den beiden oben genannten Griinlandtypen vorhan-
den. Hierbei handelt es sich um Mischbestande zwischen malfig artenreichem
Feuchtgrinland (GYf) und maRig artenreichen Flutrasen (GYn). Auffallig sind hier
die vergleichsweise hohen Anteile wertgebender Arten, die im Wirtschaftsgrinland fri-
her weit verbreitet waren, inzwischen aber selten geworden sind.
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Dabei handelt es sich im Bereich der stdwestlichen Teilflachen um die Sumpfdotter-
blume (Caltha palustris, RL SH: V) und um das Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pra-
tensis, RL SH: V).

Auf den nordostlichen Teilflachen kommt das Wiesen-Schaumkraut mit recht hohen An-
teilen vor.

Gewaésser

Im Nordosten des Untersuchungsraumes aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes befindet sich ein eutrophes Kleingewasser (FKe), das gemafl § 30
BNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Biotopen gehort.

Typische Arten im Gewasser sind Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia), Kleine
Wasserlinse (Lemna minor) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans). An den Ufern
sind vor allem Flatterbinse (Juncus effusus), Grof3seggen (Carex spec.) und Ganse-Fin-
gerkraut (Potentilla anserina) vorhanden.

Durch den Untersuchungsraum zieht sich von Stiden zunéchst nach Westen und dann
nach Norden ein Graben, der in den Biotoptyp sonstiges naturnahes lineares Gewas-
ser (FLy) einzuordnen ist. Der Graben war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme bis
zur Gelandeoberflache mit Wasser gefiillt, wies klares, langsam flieRendes Wasser so-
wie gewassertypische Wasser- und Ufervegetation auf.

Als typische Arten sind dabei Arten wie z.B. Wasserstern (Callitriche spec.), Flatter-Binse
(Juncus effusus), Sumpf-Segge (Carex acutiformis), Breitblattriger Rohrkolben (Typha
latifolia), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) und Pfennigkraut (Lysimachia nummu-
laria) zu nennen.

Der Hauptgraben, war im Bereich des Gewasseranfangs, im Suden, zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme nur als wenig Wasser filhrender Kleinstgraben und daher weniger
naturnah ausgebildet.

Im westlichen Teil des Untersuchungsraumes auf3erhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes, im Bereich des artenreichen Flutrasens, befindet sich ein kleiner kur-
zer Seiten-Graben, der von Westen aus zum Hauptgraben flie3t. Genau wie der Haupt-
graben war dieser kleine Graben bis zur Gelandeoberflache mit Wasser gefiillt und wies
kurz vor der Einmindung in den Hauptgraben ebenfalls gewassertypische Vegetation
auf.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Die Herrenstral3e ist asphaltiert und wird dementsprechend den vollversiegelten Ver-
kehrsflachen (SVs) zugeordnet. Zwischen der Herrenstralle und dem Knick befindet
sich noch ein rasenartig ausgepragtes Straflenbegleitgriin ohne Gehdlze (SVo).

Bewertung
Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,
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= VVorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert“ umfasst.

Tab. 20: Bewertung der Biotoptypen (ohne Einzelbdume)

Wertstufe

Definitionen / Kriterien

Biotoptypen

Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert:

sehr wertvolle, naturnahe Biotopty-
pen, Reste der ehemaligen Natur-
landschaft mit vielen seltenen oder
gefahrdeten Arten

im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden

hoher Biotopwert:

naturnahe Biotoptypen mit wertvoller
Ruckzugsfunktion, extensiv oder
nicht mehr genutzt; Gebiet mit lokal
herausragender Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz

artenreicher Flutrasen mit
Sumpfdotterblumen

§ 30 BNatSchG
i.V.m. 8§21 (1)
Nr. 6 LNatSchG

mittlerer Biotopwert:

relativ extensiv genutzte Biotoptypen
innerhalb intensiv genutzter Raume
mit reicher Strukturierung, hoher Ar-
tenzahl und einer, besonders in Ge-
bieten mit hohem Anteil von Arten
der Wertstufe 4, hohen Rickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Ge-
biet mit lokaler Bedeutung fur den Ar-
ten- und Biotopschutz

eutrophes Kleingewasser
typische Knicks

sonstiges naturnahes lineares
Gewasser

mafig artenreicher Flutrasen/
manRig artenreiches Feuchtgriin-
land

(mit einzelnen wertgebenden
Arten)

sonstiges Gebusch
Einzelbdume

§ 30 BNatSchG
§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 (1)

Nr. 4 LNatSchG

niedriger Biotopwert:

Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge-
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf-
tungsintensitat Gberlagert die natirli-
chen Standorteigenschaften, Vor-
kommen nur noch weniger standort-
spezifischer Arten; Lebensraum fur
eurybke Arten

maRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland

sehr niedriger Biotopwert:

Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion,
intensiv genutzt, mit tberall schnell
ersetzbaren Strukturen; fast vegetati-
onsfreie Flachen, extrem artenarm
bzw. lediglich flr einige wenige eu-
rybke Arten von Bedeutung

StralRenbegleitgriin ohne Ge-
holze
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Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
ohne Biotopwert: o vollversiegelte
0 Uiberbaute oder vollstéandig versie- StraBenverkehrsflache
gelte Flachen

Wie sich anhand der Tabelle zeigt, sind die hochwertigsten Biotopbestéande der ge-
schitzte artenreiche Flutrasen mit den Sumpfdotterblumen, das geschiitzte Kleingewas-
ser und das naturnah ausgepréagte lineare Gewdasser sowie die mit einzelnen, aber Uber-
wiegend mit vielen Exemplaren vertretenen wertgebenden Arten ausgestatteten Feucht-
grunland-/ Flutrasenbestande in der Umgebung der Gewasser und des Nassgrinland-
bereichs. Zudem gelten die Knicks und Knickiiberreste auch als gesetzlich geschiitzte
Biotope und sind dementsprechend je nach Auspragung hochwertig. Mit Ausnahme der
Knicks befinden sich die hochwertigen Biotope auf3erhalb des Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemal Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gemal aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei anhaltender Grinlandnutzung und unter Berticksichtigung einer weiterhin regelma-
Bigen Pflege wirde sich die Pflanzenwelt voraussichtlich unter unveranderten Nutzungs-
voraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der beste-
henden Biotopstypen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehéren u. a. die flir den Baubetrieb bendtigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeit-
weise Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Die temporare Flacheninanspruchnahme durch
den Baubetrieb nimmt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung je-
doch lediglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.
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Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Bei BaumalRnahmen in der N&he von Knicks und Baumen sind die Geholze wahrend der
Baudurchfihrung vor Beeintrachtigungen gemafd DIN 18920 zu schitzen (Schutzab-
grenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren,
Bodenmassen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert
werden. Geholzschnitte und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen
nach den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
malf3 den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es grof3flachig zu einem Verlust der vorhan-
denen Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereiches. Hiervon betroffen ist insbeson-
dere maliig artenreiches Wirtschaftsgrinland.

Die entlang der Herrenstral3e im sidlichen Plangebiet bestehenden Knicks bleiben wei-
testgehend erhalten.

Knicks weisen grundséatzlich eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf und unter-
liegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt des an der sidlichen Plangebietsgrenze befindli-
chen Knicks vor. Auf Grundlage der Anforderungen des Kreises Herzogtum Lauenburg
,otandards fur den Knickschutz in der Bauleitplanung® wird zur Sicherung der Funktion
des Knicks innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ein 5,0 m breiter Schutzstreifen gemes-
sen ab der Vorderkante des WallfuRes des Knicks, festgesetzt. Dieses Schutzbereiches
ist von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittun-
gen und Abgrabungen freizuhalten Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, frihestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu
mahen (inkl. Abfuhr des Méhgutes) auf Dauer zu erhalten. Der Knickschutzstreifen ist
zusatzlich abzuzaunen (Hohe des Zaunes < 1,50 m). Hierbei ist eine Durchgangigkeit
fur Kleinsauger und Amphibien zu gewéhrleisten. Die geplante Bebauung weist zudem
einen Abstand von 10,0 m von der Vorderkante des WallfuRes des Knicks auf.

Die ErschlieBung (inkl. Sicherung der Einsehbarkeit) bedingt eine Knickbeseitigung von
rund 16,0 m.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Bei BaumalRnahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schiitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren,
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Bodenmassen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert
werden. Gehdlzschnitte und andere erforderliche Ma3nahmen der Baumpflege erfolgen
nach den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Landschaftseingriinung

An der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes wird zur Eingriinung ein Ge-
holzstreifen festgesetzt. Diese soll als freiwachsende Hecke mit einer Breite von 10,0 m
mit standortangepassten und gebietseigenen Baum- und Straucharten aus dem Vor-
kommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ gemal Pflanzliste A bepflanzt werden. Die
Anpflanzung wird zum Schutz vor Verbiss wéahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege ein-
gezéaunt. Zum Schutz der MalRnahmenflache ist diese langfristig gegeniiber der angren-
zenden Wohnnutzung durch einen Zaun abzugrenzen.

Innerhalb der Flache sind baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen, Anla-
gen zur Gelandeabstitzung als Stiitzmauern, Winkelstiitzmauern, Winkelelemente und
Gabionen, etc. und Einfriedungen (mit Ausnahme der Artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafinahmen und der Einfriedung gegentber der Wohnnutzung) nicht zulassig.

Begriinung

Zur Eingrinung des Plangebiet ist je 280 m? Grundsticksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Obstbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Somit wird eine gleichmagige
Mindestpflanzung von Baumen in den Garten Uber das ganze Plangebiet sichergestellt.

StraRenbdume

Zur Sicherung einer straf3enbegleitenden Eingrinung und der gestalterischen Aufwer-
tung des offentlich wahrnehmbaren Stral3enraumes werden entlang der geplanten Ver-
kehrsflache Einzelbaumpflanzungen ohne Standortfestlegung als Mindestanzahl festge-
setzt.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmafinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StralRenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Burger:innen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinatio-
nen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuldssig. In den
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Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Ma-
terialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen der erschliel3ungsseitigen Baugrenze und der Stra3enbegrenzungslinie. Aus-
genommen von dieser Festsetzung sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Fla-
chen fur Stellplatze sowie deren Zufahrten.

Erhalt von Baum- und Gehélzbestanden

Die entlang der Herrenstral3e im sudlichen Plangebiet bestehenden Knicks bleiben wei-
testgehend erhalten und werden entsprechend festgesetzt.

Tab. 21: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen der Schutzguter Pflanzen

und biologischen Vielfalt

VermeidungsmafRnahmen

Auswirkungen

= Bei Baumalinahmen in der Nahe
von Baumen sind die Baume wéah-
rend der Baudurchfiihrung vor Be-
eintrachtigungen gemaf DIN 18920
zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kro-
nentraufbereiche sind nicht zu be-
fahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial darf in den Kronentrauf-
bereichen nicht gelagert werden.
Geholzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege
erfolgen nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
baum- und Gehdlzbestand

= Festsetzung des Knickbestandes un-
ter Beruicksichtigung der erforderli-
chen Knickdurchbriche als Zufahrt
zum Plangebiet

Langfristiger Erhalt der Knicks

Minimierungsmafnahmen

Auswirkungen

= Festsetzung einer
Landschaftseingriinung

Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt

= Festsetzung einer Mindesteingru-
nung von Baugrundstiicken

Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt

» Festsetzung einer Mindestbepflan-
zung der Vorgartenflachen

Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
Erhalt einer Mindestflache, welche nicht versie-
gelt werden darf
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Eingriffshilanz

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
planten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® des Runder-
lasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plan-
geltungsbereich Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen, da
die Neuversiegelung lediglich auf maRig artenreichem Wirtschaftsgriinland stattfindet.

Mit relevanten Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt kann aufgrund der
vorhandenen geringwertigen Auspragung von Artvorkommen und Lebensrdumen nicht
gerechnet werden.

Die MalRBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) werden multifunktional mit den Maf3nah-
men zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bi-
lanziert, da bis auf die Knicks keine Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft betroffen sind.

Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope, genief3en damit im Naturschutzrecht einen
besonderen Schutz und haben einen hohen Stellenwert fur die Tier- und Pflanzenwelt.
Die gesetzliche Grundlage ist § 30 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 21 Landesnatur-
schutzgesetz sowie die Biotopverordnung.”

Die Eingriffe in die Knickstrukturen werden gesondert bilanziert. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt gemaf den ,Standards fir den Knickschutz in der Bauleitpla-
nung“ des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Zur Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes ist ein Knickdurchbruch erforderlich.
Dieser Knickdurchbruch erfordert einen Ausgleich. GemaR den ,Standards fir den
Knickschutz in der Bauleitplanung“ des Kreises Herzogtum Lauenburg wird hierfir eine
Ausgleichsverhdltnis von 1 : 2 angesetzt. Die Erschliel3ung (inkl. Sicherung der Einseh-
barkeit) bedingt eine Knickbeseitigung von rund 16,0 m, so dass ein Ausgleich von rund
32,0 m Knick erforderlich ist.

Diese AusgleichsmaRnahme erfolgt westlich des Plangebietes'’.
c) MalRnahmen zum Ausgleich

MaRnahme Knickneuanlage

Es ist vorgesehen, die gehdlzfreien Bereiche zwischen dem Bestandsknick nérdlich der
Herrenstral3e zu bepflanzen und somit einen durchgéngigen Knick herzustellen. Die Zwi-
schenpflanzung bzw. Knickneuanlage fuihrt zu einer Aufwertung des Vegetationsbestan-
des durch eine Diversitat an Geholzarten entlang der Grundstiicksgrenze und bietet ei-
nen Lebensraum und eine Verbindungsstruktur fur Tiere.

Fur die Knickneuanlage werden zusétzlich folgende Vorgaben beachtet:

17 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplane Nr. 10, MaRnah-
men Knickneuanlage und Verbesserung Laichmoglichkeiten Amphibien, Stand: 27.01.2025
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= Dreireihige Bepflanzung aus den in nachfolgender Tabelle genannten Straucharten

und Pflanzqualitaten

= Anpflanzung von zwei Uberhaltern im Bereich der Knickneuanlage aus den in nach-
folgender Tabelle genannten Baumarten und Pflanzqualitaten

= Der Reihenabstand in und zwischen den Reihen betragt 0,75 m

= Errichtung eines Schutzzauns fur 5 Jahre, um die Knickanlage gegen Verbiss durch

Weide- und/oder Wildtiere zu schitzen.

Fur die Bepflanzung sind folgende Arten und Qualitdten vorgesehen:

Tab. 22: Geholzarten und Pflanzqualitaten fir Knickneuanlage

Geholzart

Pflanzqualitéat

Baume

Sand-Birke (Betula pendula)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Hei, 2xv, 100-125

Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Str., 2xv, 60-100

9.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /
Arten- und Lebensgemeinschaften

a) Ausgangssituation

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten erfolgte
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Erarbeitung einer Artenschutzprifung?@.

18 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Lehmrade, Kreis Herzogtum Lauenburg, B Plan Nr. 10, Artenschutz-

prufung, Stand: 28.01.2025
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Methode

Ermittlung des Bestands:

Zur Ermittlung des Bestands erfolgte eine erste Begehung der Vorhabenflache im Frih-
jahr 2022. Weitere Begehungen erfolgten im Rahmen der Kartierung von Offenland-
vogeln, Haselmaus und Amphibien. Anhand der Habitatstrukturen wird eine faunisti-
sche Potenzialanalyse fir ausgewahlten Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein
Verfahren zur Einschétzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Le-
bensraumen unter Berlcksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und
der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden insbesondere die in diesem Fall arten-
schutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere national oder nicht geschitzte Arten(-grup-

pen).

Der BUND hat bei Amphibien-Kartierungen (2021, 2022) nach Mitteilung der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises im Bereich der Ortsmitte von Lehmrade an der L 287
folgende Amphibienarten erfasst: Kammmolch, Teichmolch, Fadenmolch, Moorfrosch,
Grasfrosch, Teichfrosch, Laubfrosch, Erd-krote, Seefrosch, Wechselkrote. Zur Qualitat
der Daten liegen keine weiteren Angaben vor. Die Arten werden beriicksichtigt.

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur, bekannten Daten
und eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Bio-
topstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden Riickschlisse auf die po-
tenziell vorkommende Fauna gezogen.

Feldlerchenkartierung:

Es erfolgte eine artbezogene Revierkartierung mit insgesamt vier Begehungen innerhalb
des empfohlenen Erfassungszeitraums nach SUDBECK et al.. Zwischen Mitte April und
Ende Mai 2022 wurden singende Feldlerchen (Flug- und Bodengesang) gesucht und
nach futternden Alttieren Ausschau gehalten, Ende Mai wurden Jungtiere gesucht.

Tab. 23: Termine der Gelandebegehungen

Datum Tempera- Witterung
tur
20.4.2022 13°C Sonnig
16.5.2022 11 °C Sonne
26.5.2022 15 °C Heiter bis wolkig
27.6.2022 20 °C Trocken, bewdlkt
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Tab. 24: Begehungstermine Haselmaus

Datum Tempera- Witterung
tur
18.3.2024 1°C heiter bis wolkig, Wclj?g
23.4.2024 8°C wolkig, windig
11.5.2024 20 °C sonnig
21.6. 2024 20°C sonnig
17.7.2024 24 °C bewodlkt, Schauer
12.08.2024 24 °C sonnig, trocken
16.09.2024 17 °C sonnig, trocken
30.10.2024 13 °C bewdlkt, trocken
25.11.2024 8 °C bewdlkt, Nieselregen
Tab. 25: Begehungstermine Amphibien
Datum Temperatur Witterung
16.3.2024, 7 Grad etwas kalter Wind,
19.00 Uhr tws. bewdlkt
6.4.2024, . .
15.00 Uhr 20 Grad, Sonne, kein Wind
14.4.2024, . .
2100 Uhr 10 Grad leicht bewdlkt
28.4.2024, . ,
2100 Uhr 19 Grad | leicht bewdlkt trocken
9524, . .
17.00 Uhr 21 Grad leicht bewdlkt
11.5.24, . . .
15.00 Uhr 22 Grad | sonnig, leicht bewdlkt

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tier-welt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Priifung bewertet.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kdnnen und Beeintrachtigungen
mdglich sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird dann geprtft, ob sich
hier ein Handlungsbedarf ergibt (CEF-MalRnahmen, Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafinahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigung, Erfordernis von Kompensations-
mafnahmen).

Bestand

Anhand der vorhandenen Landschaftselemente, der Biotopstrukturen und ihrer Vernet-
zung werden Ruckschliusse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die Grund-
lage fur die Bewertung bilden Gelandebegehungen im Frihjahr 2022 bis 2024, Daten
des LfU-Artkatasters sowie eine Luftbildinterpretation. Ergédnzend wurden Hinweise des
BUND und des NABU aufgenommen.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemaf Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschuitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbesténden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gem. aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen fir den Gel-
tungsbereich ausgeschlossen. Diese Arten kommen im Betrachtungsraum nicht vor.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Daten des LLUR zeigen national geschuitzte Amphibien und Reptilien. In der Ort-
schaft finden sich sehr alte Daten von Laubfrosch, Knoblauch- und Kreuzkrote und
Wechselkrote im Ort und im Norden sowie Zauneidechse im Westen (1930 bis 1980).
Die Breitfligelfledermaus ist als Art der Gebaude in der Ortschaft angegeben sowie die
Zwergfledermaus, die auch Baumhdohlen nutzen kann. Weiterhin ist der Kranich im Nor-
den gemeldet sowie Végel der Walder.

Fledermause

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND) kommen die in der nachfolgenden
Tabelle aufgelisteten Fledermausarten potenziell im Betrachtungsraum (westlich von
Lehmrade bis einschl. ELK) vor. Sowohl alterer Baumbestand als auch die dorfliche
Siedlungsstruktur (au3erhalb des Wirkraums) bieten geeignete Quartiersmdaglichkeiten
fur Flederméause. Knicks und Feldhecken stellen geeignete Leitstrukturen fir Fleder-
mause dar, Uber die die Fledermause zu ihnrem Nahrungsflachen gelangen. Als geeig-
nete Nahrungsflachen mit hdherer Bedeutung sind im Betrachtungsraum vor allem die
Grunlandflachen am Rande der Ortschaft zu nennen. Ackerflachen haben keine bzw.
lediglich eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungsflache.

Eine Uberprifung der Quartierseignung der Gehdlze innerhalb der Flacheninanspruch-
nahme und des indirekten Wirkraums erfolgte nicht. Daher wird eine Quartierseignung
der vorhandenen Baume bei entsprechendem Stammdurchmesser angenommen:

= Eignung als Winterquartier: Gehdlze mit einem Stammdurchmesser > 50 cm
= Eignung als Wochenstube: Geholze mit einem Stammdurchmesser > 30 cm

GroRRere Baume mit potenziellen Quartieren kommen nur im indirekten Wirkraum vor, im
Bereich der geplanten Zufahrt ist ein Knick ohne Uberhalter betroffen, dariiber hinaus
findet sich Grinland im Geltungsbereich.

Einige der in der nachfolgend genannten Arten kbnnen in den innerhalb des Wirkraums
vorkommenden Gehdlzen potenzielle Quartiere (Winter- und Sommerquartiere) bezie-
hen. Die Zweifarbfledermaus wird nicht angenommen, da in der kontinentalen Region
nur eine Wochenstube (Libeck) vorkommt. Bartflederm&use werden nicht ausgeschlos-
sen. Potenzielle Quartiere in Gehdlzen befinden sich innerhalb der Géarten und entlang
der Herrenstral3e sowie im Nordwesten am Rande des indirekten Wirkraums. Geeignete
Quatrtiere an Gebauden sind im ebenfalls ausschlief3lich im indirekten Wirkraum vorhan-
den. Die sehr seltenen RL 1 und 2-Arten werden hier nicht angenommen.
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Nahrungsraume mit héherer Bedeutung fur Fledermause stellen im indirekten und direk-
ten Wirkraum die Grinlandflachen sowie die Saumstrukturen zur Ortschaft dar. Poten-
zielle Flugrouten mit héherer Bedeutung sind entlang des Redders im Stiden und weite-
rer Geholzgruppen, teils in Garten zu erwarten.

Tab. 26: Potenziell vorkommende Fledermausarten

(Potenzielles)
Vorkommen der Art im
jeweiligen Betrachtungs-
raum
Flachenin-
Wissenschaftlicher RL |RL | anspruch- | Indirekter
Deutscher Name Name BG|SG|FFH| SH | D nahme Wirkraum
Fledermiuse
Grolter Abendsegler |MNyctalus noctula + v 3 A JH JH, 5Q, WQ
Braunes Langohr Plecotus auritus + I \Y 3 JH JH, SQ, WaQ
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus + I 3 3 JH JH, SQ, WaQ
Fransenfledermaus |Myotis nattereri + | + I Y * JH JH, SE' wQ,
Grolte Bartfleder- ) . N
maus Myotis brandttit + | + v 2 JH JH
Mickenfledermaus  |(Pipistrellus pygmaeus | + | + I \% " JH JH, SE' waQ,
Rauhautfledermaus |Pipistrellus nathusii + | + I 3 * JH JH, SE' wa,
Wasserfledermaus  |Myotis daubentoni + | + v " " JH JH, SE' wQ,
Kleine Bartfleder- Myotis mystacinus + |+ v ) .
maus 1 JH JH
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | + | + I " * JH JH, SE' wa,

BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschitzt nach BNatSchG
RL SH/ D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:
0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet,
R = extrem selten, VV = Vorwarnliste, G = Gefdhrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend,
* = ungefahrdet
FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt
Faunistisches Potenzial:
Fledermause: SQ = Wochenstube/Tagesversteck, WQ = Winterquartier, JH = Jagdhabitat,
F = relevante Flugkorridore

Weitere Saugetiere nach Anhang IV FFH-RL

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND) kommt die Haselmaus, der Fisch-
otter und der Biber potenziell im Betrachtungsraum vor. Fiur die weiteren Anhang V-
Saugetierarten kbnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungsgebietes (Birkenmaus
etc.) ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Haselmaus im Betrachtungsraum entlang der Herrenstral3e ist ge-
malf} der Kartierung 2024 ausgeschlossen, Artkataster-Nachweise liegen nicht vor.

Der Fischotter und der Biber kdnnen im Betrachtungsraum aufgrund der Strukturarmut
und fehlender FlieRgewasser ausgeschlossen werden. Durch die Daten des Landes sind
keine Nachweise bekannt. GroRere Gewasser mit Eignung flr die Art liegen auRerhalb
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des Betrachtungsraums, der Biber kommt z.B. am ELK vor, der Fischotter an den Seen
der Umgebung.

Amphibien und Reptilien

Gemald der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND) kénnen der Kammmolch, Knob-
lauchkrote, der Laubfrosch, der Moorfrosch, Wechselkréte sowie die Zauneidechse po-
tenziell im Betrachtungsraum bis einschl. ELK vorkommen. Eine Kreuzkréten- und Laub-
froschmeldung aus 1930/33 im Artkataster ist nicht mehr als aktuell zu werten. Von den
genannten Arten sind durch die Daten des Landes weitere um 1930, Wechselkréte aus
1980 angegeben.
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Tab. 27: Ergebnis Amphibienkartierung

Datum, Uhrzeit
16.3.2024. 19,00 An den Tagen davor tws. Wanderung Amphibien

Hahnenfulwiese unter Wasser ca. 20 cm, kein Laich, Gewés-
ser mit etwas Rohrkolben mittig, daran Kécherfliegen, sonst
Ruckenschwimmer, keine Amphibien

Auf der Wiese élterer Laich Grasfrosch, 2 x ca. 5 Ballen, in
Graben und in Teich keine Tiere oder Laich, eher Wasserwan-
zen, Mickenlarven. Anwohner meint, frither war mehr Quaken

2u héren, Teich nimmt Regenwasser vom Dach auf

6.4.2024, 15.00

. 2%

Keine Laubfrosche am Teich, rufen jedoch ‘i Biichen und auch
14.4.2024, 21.00 sstlich vom Dorfteich. Verhéren und Sicht ohne Befund.

AuRerhalb des Geltungsbereichs: Viele Laubfrésche rufend im
Teich/Uberschwemmung &stlich der Hauptstrae im Griinland

28.4.2024, 21,00

A J
9,

Nérdlich am Geltungsbereich 1 Teichfrosch juv. in der Uber-
schwemmungsflédche (Grlinalgen), 1 Teichmolch im Kleinge-
wasser, Wasserwanzen, Rlckenschwimmer, Spitzschlamm-
schnecke, starke Griinalgenentwicklung

3 Teichfrosche im Teich, 2 im Graben, 3 Molchfallen im Teich

ausgebracht

9.5.24, 17,00

13 Teichmolchméannchen, 1 Weibchen, 4 Teichfrésche, starke
11.5.24, 15,00 Algenentwicklung

Innerhalb des Wirkraumes befindet sich eine Grinlandniederung mit einem Graben,
Kleingewasser und zeitweilig im Winter Uberstauten Flachen. GemanR der Angaben des
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NABU und der Initiative Pro Lehmrade sind Grasfrosch, Erdkrote, Teichfrosch, Teich-
molch und Kammmolch im Gebiet vertreten. Der BUND hat bei Amphibien-Kartierungen
(2021, 2022) nach Angaben der unteren Naturschutzbehorde im Bereich der Ortsmitte
von Lehmrade an der L 287 folgende Amphibienarten erfasst: Kammmolch, Teichmoilch,
Fadenmolch, Moorfrosch, Grasfrosch, Teich-frosch, Laubfrosch, Erdkrote, Seefrosch,
Wechselkrote. Ostlich der HauptstraRe wurde im tiberschwemmten Griinland der Laub-
frosch rufend bestatigt. Das Kleingewasser nordlich am Geltungsbereich wies zu der Zeit
keine Laubfrésche auf. Es eignet sich als Laichgewasser fur Erdkrote, Kamm- und Teich-
molch sowie Teichfrosch, der Grasfrosch hat in Gberstauten Senken gelaicht und auch
im Graben ist je nach FlieRgeschwindigkeit Aufwachsen von Larven moglich. Seefrésche
sind eher typisch fur gréRere Gewasser, der Moorfrosch benétigt anmoorige Gewasser
in Waldnahe, beide Arten werden im Griinland nicht angenommen. Ahnlich kommt die
Wechselkrote eher in Offenbodenlandschaften mit Flachgewassern vor. Sie ist im FFH-
Bericht des Landes derzeit nicht fiir den Planungsraum aufgefthrt und wurde bei der
Kartierung nicht bestatigt. Nur der Kammmolch und der Laubfrosch sind im Planungs-
raum denkbar aber nicht nachgewiesen, nur der Kammmolch wird als wandernd hier
nicht ausgeschlossen. Grund kann die starke Altenentwicklung im Gewasser im Frihjahr
sein. Die weiteren Arten werden aufgrund der Nahe der Erfassung durch den NABU
ebenfalls berlicksichtigt. Sie sind teils europaisch geschitzt und artenschutzrechtlich als
Art nach Anhang IV FFH-RL relevant. Hinweise auf die weiteren Arten der friheren Da-
ten aus dem Artkataster gibt es nicht mehr. Diese werden nicht angenommen.

Wanderbeziehungen sind im Feuchtgriinland anzunehmen, weitere Stillgewéasser liegen
im Osten und Norden. Als Landlebensraum sind die angrenzenden Garten und Gehdlz-
bereiche geeignet. V.a. die trockenere Grunlandkuppe mit intensiver Nutzung und zu
wenig Versteckmoglichkeiten ist als Landlebensraum nicht geeignet, die feuchteren gra-
bennahen Flachen kdnnen temporar genutzt werden.

In der geplanten Bauflache als trockenerer Griinlandkuppe sind Wanderungen der Arten
denkbar.

Fur die Zauneidechse sind die tiefer gelegenen Flachen zu nass und ungeeignet, da die
Art offen sonnige und sandige Habitate braucht. Die hoher liegende Flache ist als Wirt-
schafts-grunland fiir die Art ungeeignet. Die Art wird daher nicht angenommen, ein im
Westen liegender Nachweis (Artkataster) ist deutlich veraltet.

Sonstige Anhang IV-Arten und Ubersicht

Kafer nach Anhang IV werden aufgrund ihrer Verbreitung im Betrachtungsraum nicht er-
wartet (MELUND 2020), der Eremit ist dstlich angrenzend angegeben, hier ist vermutlich
das Vorkommen in Gudow Ursache.

Die Grof3e Moosjungfer und Asiatische Keiljungfer kdnnen als nach MELUND (2020) im
Betrachtungsraum nicht vorkommen. Die Griine Mosaikjungfer ist beidseitig des ELK an-
gegeben. Da die Art Laichgewdasser mit Krebsscherenbewuchs bendtigt, der hier fehlt,
wird die Art aufgrund fehlender Habitateignung im Wirkraum ausgeschlossen werden.

Der Nachtkerzenschwarmer kann aufgrund seiner aktuellen Verbreitung innerhalb des
Betrachtungsraums ausgeschlossen werden (MELUND 2020).
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Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind somit nicht zu betrachten.
Es sind damit keine sonstigen Anhang IV-Arten im Wirkraum zu erwarten.

Europdische Vogelarten

Brutvogel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten. Knicks und weitere Gehdlzstrukturen u.a. in den Garten der Ortschaft kdn-
nen als Brut- und Lebensstatte fir eine Vielzahl an Singvdgeln (z. B. Goldammer, Gar-
tenrot-schwanz, Ménchsgrasmuicke, Dorngrasmuicke, Bluthanfling, etc., Singdrossel,
Feldsperlinge) dienen.

Auch typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkdnig und
Zilpzalp etc. finden in den diversen Gebuischen und Staudenfluren, entlang des Grabens
und in den Garten der Ortschaft glinstige Brutbedingungen.

Die Gebaude innerhalb der Ortschaft bieten zahlreiche Brutmdglichkeiten fr in und an
Gebauden britende Vogelarten wie z. B. Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze,
verschiedene Meisenarten, Feld- und Haussperling etc. Auch Rauch- und Mehlschwal-
ben kénnen dort vorkommen, die tiber dem Grinland nach Nahrung suchten.

Die Feldlerche und Schafstelze konnten im Rahmen einer Kartierung der Offenlandvégel
im Jahr 2022 nicht nachgewiesen werden. Aufgrund vielfacher Nachweise z.B. im Raum
Bichen im gleichen Zeitraum werden die Arten hier nicht angenommen.

Es wurden Graureiher, WeilRstorch, Mausebussard, Rauch- und Mehlschwalbe als Nah-
rungsgaste im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Brutvogel der Binnengewasser kénnen aufgrund der geringen Grofe der beiden Gewas-
ser innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen werden.

In weniger als 1 km Entfernung befindet sich nach Mitteilung der unteren Naturschutz-
behérde mit dem Oldenburger See einer der bedeutendsten Kranichschlafplatze.

Rastvégel

Nach Angaben des BUND ist im Winter die Niedermoorflache oftmals langerfristig Uber-
staut. Es bilden sich dort kleine Flachgewdasser, die wiederum unterschiedlichste Was-
servigel anziehen. Es liegen jedoch keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des
Wirkraums Rastbestande vorkommen, die die Kriterien einer landesweiten Bedeutung
erflllen. Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet re-
gelmélig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Hol-
stein rasten (LBV-SH / AfPE). Eine relevante Bedeutung des Betrachtungsraums fiir
Rastvogel ist somit nicht gegeben. Zeitweilig kdnnen kleine Gruppen von z.B. Gansen
die angrenzende Grunlandflache und auch die Grinlandflachen als Nahrungsflachen
aufsuchen.
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Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Im Wirkraum sind Laichgewéasser mit Kleingewasser, Graben und tberschwemmten
Wiesen vorhanden. Grasfrosch, Erdkrote, Teichfrosch, Teichmolch und nach Angaben
des BUND Seefrosch und Fadenmolch als national geschitzte Arten sind, tws. im Um-
feld, bekannt. Innerhalb des Wirkraums ist im Siedlungsbereich sowie innerhalb der Ge-
hélzbereiche z.B. an der HerrenstralR3e mit terrestrischen Teilhabitaten der national ge-
schitzten Arten zu rechnen. Dariliber hinaus konnen Reptilien wie die Blindschleiche in
Garten auftreten. Die Niederungsflachen haben eine gré3ere Bedeutung, die trockenere
Hohe des Geltungsbereichs hat aufgrund der intensiveren Nutzung lediglich eine allge-
meine Bedeutung. Wanderbeziehungen existieren fur die genannten Arten zwischen
Garten und Geholzflachen sowie den Gewassern.

Saugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschutzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhorn-
chen, Maulwurf, Feldhase oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als
auch innerhalb des indirekten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat jedoch
keine besondere Bedeutung fiir Saugetiere.

Insekten

Der Bereich der Flacheninanspruchnahme stellt fr vor allem Laufkafer an den Knicks
geeignete Habitate dar. Innerhalb von blitenreicheren Teilbereichen sind entlang von
Saumstreifen verschiedene Wildbienen, Heuschrecken und Schmetterlinge, wie der Au-
rorafalter vorauszusetzen. Ahnlich wie bei den Amphibien hat der Graben mit Kleinge-
wasser und umgebender Feuchtwiese eine hohere Bedeutung, die auch Knick im Staden
einschliefdt, hther gelegene Flachen des Grinlands sind nicht ausreichend mager/tro-
cken, um eine hohe Bedeutung zu erreichen.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke v.a. im Osten, nahe der Garten, bedeutsamer. Der Bereich der Flachen-
inanspruchnahme hat keine besondere Bedeutung fur Weichtiere.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Griinlandflachen wiir-
den sich die Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften voraussichtlich unter unverander-
ten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
mafigeblich, insbesondere § 44 BNatSchG.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Bereich der Flacheninanspruch-
nahme begrenzt. Die indirekten Wirkungen (Larm, Licht, optische Stérungen) kdnnen
Uber diesen Bereich hinausreichen. Da bereits im Bestand durch die angrenzende Sied-
lungsstruktur der Ortschaft Litau optische und v.a. akustische Storfaktoren vorhanden
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sind, handelt es sich bei den erwartenden Wirkungen nicht um vollstandig neuartige Wir-
kungen.

Der Wirkraum umfasst den Bereich der direkten Flacheninanspruchnahme (Umwand-
lung von Acker in Wohngebiet) sowie den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Le-
bensgemeinschaften durch verschiedene Wirkfaktoren durch die Planung beeintrachtigt
sein konnen und der Uber den Bereich der Flacheninanspruchnahme hinausreicht.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

GrolR3er Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfliigel-, Fransen-, Miicken-, Rauhaut-, Was-
ser- und Zwergfledermaus

Durch die Planung werden keine Gehdlze mit Quartierseignung fir Fledermause gefallt.
Toétungen kénnen ausgeschlossen werden. Es wird die stdliche Zufahrt von der Herren-
stralRe durch den Knick, soweit noch vor-handen, hergestellt. BAume sind nicht betroffen.
Toten von Tieren erfolgt daher nicht.

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes kommt es zu einer Zunahme an Lichtemissio-
nen. Bedeutende Nahrungshabitate sind v.a. die feuchteren Griunlandflache aber auch
der sudliche Knick. Hier sind auch Flugrouten anzunehmen, fur die Licht eine Stérung
darstellen kann.

Es sind im Geltungsbereich Flugrouten entlang der Gehélze im Siiden in Verbindung mit
Nahrungshabitaten im Feuchtgriinland vorhanden. Stérungen, z.B. durch die Zunahme
von Lichtemissionen, sind durch geeignete Lichtplanung zu vermeiden. Erforderlich wird:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-01: Flederméause

Zur Minderung von Verlusten an Insekten durch Beleuchtung ist im Aul3enbereich eine
insektenfreundliche Beleuchtung mit langwelligem (>550 nm) und warmem Licht mit
Farbtemperaturen bis max. 2.700 Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin, zu verwenden.
Verwendet werden kdnnen z.B. schmalbandige Amber-LED, warmweif3e LED oder Nat-
riumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen. Es darf keine Beleuchtung verwendet wer-
den, die nicht vollstandig nach oben und in Richtung vorhandener und geplanter Geholze
seitlich abgeschirmt ist. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll
nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Streulicht ist insgesamt zu vermeiden. Zudem
sind staubdichte Leuchtengehéuse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C zu
verwenden.

Eine Beleuchtung der Geholzstrukturen ist weitestgehend auszuschliel3en (Dunkelheit <
0,2 Lux). Vorhandene Grunstrukturen (Knick und verbleibendes Griinland) diurfen nicht
beleuchtet werden.

Bei nachtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden, die nur Baufelder beleuch-
ten..

Es gehen keine Quartiere verloren. Flugrouten und die Feuchtflache mit Gewéassern als
Nahrungsraum bleiben unter Bericksichtigung MaRnahme AV-01 funktionsfahig erhal-
ten. Der Verlust an hoher gelegener Grunflache stellt fir das Schutzgut Tiere einen
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Verlust dar, dieser ist jedoch nicht artenschutzrechtlich fir Fledermause so relevant,
dass dadurch der Erhalt der Arten und Populationen gefahrdet wirde. Es ist da-von aus-
zugehen, dass in spateren Garten das Nahrungsangebot fur Fledermause vergleichbar
wieder hergestellt sein wird.

Weitere Saugetiere

Haselmaus

Die Haselmaus kommt im betroffenen Knickabschnitt (Zufahrt) gemaR der Kartierung
2024 nicht vor.

Amphibien und Reptilien

Kammmolch

Da potenzielle Wanderbeziehungen zwischen Gehdélzbereichen im Suden, Garten im
Osten und Norden und Laichgewé&sser bestehen, ist ein Téten von Amphibien insbeson-
dere zur Wanderzeit im Baufeld zu prufen. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch
die Planung nicht gefahrdet. Stérungen mit erheblich negativen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der ¢rtlichen Population werden ebenfalls ausgeschlossen. Stérung
des Kleingewassers durch Beschattung ist zu prifen. Reptilien des Anhangs IV der FFH-
RL kommen nicht vor.

Totungen oder Verletzungen kénnen stattfinden, wenn die Bauarbeiten wahrend der Am-
phibienwanderung vor oder nach der Laichperiode stattfinden (01. Februar bis 31. Juli).

Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen sind wahrend der Bauphase
nicht zu erwarten. Um unkontrolliertes Befahren oder Nutzen der Flachen nérdlich des
Vorhabens auszuschlie3en, ist Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-04
erforderlich. Der Bauzaun soll Uber den Amphibienzaun hinaus im offeneren Gelande
direkte Beeintrachtigungen, die auch ungeplant erfolgen kénnten, vermeiden.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien werden nicht zerstort. Es werden weder
Laichgewéasser (Erhalt des nordlichen Kleingewéassers) noch geeignete Landlebens-
raume (Geholzbereiche) fur die betrachteten Arten durch die Planung zerstort.

Der vorhandene Graben als Teillebensraum fiir Amphibien bleibt erhalten, auch eine
erhebliche Beschattung ist durch die Lage westlich der Gehoélzpflanzung im Baugebiet
nicht relevant gegeben. Fir das nordgstliche Kleingewésser ist eine Beschattung zeit-
weise zu erwarten. Europaisch geschutzte Arten sind hier nicht betroffen. Fiir Amphibien
als Schutzgut Fauna wird zur Kompensation eine Grabenaufweitung auf3erhalb von
Schattenwurf empfohlen.

Zur Vermeidung von Wanderhindernissen im Baugebiet sollen z.B. Kantsteine oder Gul-
lys nicht so gebaut werden, dass Amphibien hier nicht schadlos wandern kénnten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02: Amphibien

Es ist ein Amphibienzaun um den Geltungsbereich bzw. die Baustellen vor Baufeldfrei-
machung und Geréteeinsatz herzustellen. Dieser muss aus dem Baufeld nach aul3en
Ubersteigbar sein. Fangeimer sind nicht einzusetzen. Tiere kénnen bei ggf. erfolgenden
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Wanderungen um das Baufeld herum z.B. zwischen Knick im Stiden und Laichgewasser
im Norden wandern. Der Zaun ist bis zur Fertigstellung der Gebaude und Stral3en zu
pflegen und spater wieder abzubauen. Bei Herstellung und im Zuge der Baufeldfreima-
chung ist eine biologische Baubegleitung erforderlich, die sicherstellt, dass vor Baube-
ginn keine Tiere innerhalb des Zaunes verblieben sind. Standzeit Februar bis November.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03: Amphibien

Feste Abgrenzung des Baufeldes mittels Bauzaun oder ahnlich (durchlassig fir Amphi-
bien) im Verlauf der Grenze des Geltungsbereichs nach Norden und Westen sowie des
Knickbestandes im sidlichen Plangebiet.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-04: Amphibien

Anlage der nordostlichen Gehdolzflache mit Geholzen zur Eingriinung und Schutz nordli-
cher Flachen.

Im Baugebiet sind Straf3en und Wege so anzulegen, dass Tiere nicht in der Wanderung
behindert werden.

Regenwassergullys oder Kellerschachte stellen eine Gefahrdung fur wandernde Amphi-
bien dar. Derartige oder in ihrer Wirkung ahnliche bauliche Strukturen sind daher mit
einer engmaschigen (max. 1,5 x 1,5 cm) Abdeckung zu versehen.

Bordsteine kbénnen eine Barrierewirkung auf wandernde Amphibien ausiiben und sollten
eine Hohe von 4 cm nicht Gberschreiten oder Absenkungen in regelmaRigen Ab-standen
aufweisen.

Artenschutzrechtliche Empfehlung AE-01: Amphibien

Im nordwestlichen Bereich des Grabens ist eine Grabenaufweitung zur Verbesserung
der Laichmdglichkeiten fur Amphibien, hier v.a. national geschiitzte Arten, herzustellen.
Durch die Aufweitung erfolgt zudem eine Kompensation einer mdglichen Beeintrachti-
gung fur das Kleingewasser nérdlich des Plangebietes.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten der FFH-RL werden im Betrachtungsraum ausgeschlossen, so
dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

Europdische Vogelarten

Fur die ungeféhrdeten européaischen Vogelarten werden in Anlehnung an LBV/AfPE gil-
denbezogene Betrachtungen durchgefiihrt. Gefahrdete Arten mit Erfordernis einer Ein-
zelbetrachtung sind in der Konfliktanalyse Star und Bluth&anfling, Nahrungsgaste werden
zusammen in der Relevanzprifung Uberpraft.
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G1 und G2: Brutvogel der Geholze (Gehodlzhdhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriter)

Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmiicke, Monchsgrasmiicke, Fitis, Buchfink, Stieglitz,
Gimpel, Grunspecht, Buntspecht, Blaumeise, Bluthénfling, Kohlmeise, Gartenrot-
schwanz, Gartenbaumlaufer, Elster, Star etc.

Totungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden sind an der Zufahrt im Stiden mog-
lich, wenn in Knick wéhrend der Brutzeit eingegriffen wird.

Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden Uberwiegend ausge-
schlossen, da die im Wirkraum vorkommenden Individuen, hier an der Herrenstraf3e oder
in Garten, an optische und akustische Stérwirkungen durch die Ortschaft und Erholungs-
nutzung angepasst sind. In Gehoélzen am Graben kénnen Stdérungen fur bisher wenig
gestorte Arten, wie den Bluthanfling eintreten.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gehen durch die Beseitigung von wenigen Metern
Knick nicht verloren, da keine wesentlichen Teile von Revieren betroffen sind. Zum Er-
halt der Funktion des sudlichen Kicks ist MaRnahme AV-03 (Bauzaun) von Bedeutung.
Erganzend ist fir die Betriebsphase der Schutz der Knicks zu gewahrleisten (AV-06).

Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
bzw. in dessen unmittelbarer N&he vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechtert sich nicht, daher sind die Stérungen als artenschutzrechtlich nicht erheblich
einzustufen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05: Bauzeitenregelung Brutvdgel

Toétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfal-
lungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von
Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnitt-
gut etc. sowie spatere Bauarbeiten) aul3erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1.
Oktober und dem 1. Méarz, stattfinden.

Alternativ:

1. Die BaumalRnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein,
also vor dem 01. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.

2. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode werden Negativhachweise durch ei-
ne Biologin oder durch einen Biologen erbracht, v.a. dann, wenn die Flachen langere
Zeit brachlagen. Erforderlich ist dann eine baubegleitende Brutvogelkartierung i.S.
Sudbeck (2005).

Ein geringer Gehdlzverlust stellt keinen Verlust ganzer Reviere oder Fortpflanzungsstéat-
ten dar. Zum Erhalt der Funktion des sudlichen Kicks ist Malinahme AV-03 (Bauzaun)
von Bedeutung. Erganzend wird flr die Betriebsphase erforderlich:
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-06: Knickschutzstreifen

Fur den Knick an der Herrenstral3e ist durch einen Schutzstreifen sicher zu stellen, dass
der Knick mit den fur Schleswig-Holstein typischen Gehdlzarten und Pflegezeitraumen
erhalten bleibt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV-08: Brutvogel

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden.
Geeignete MafRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verfligbar.
Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Réssler, M.,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach)

G3: Bodenbriter inkl. Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Bachstelze,
Fitis
Es sind T6tungen moglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einsetzen.

Zur Sicherung ist die zuvor genannte Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme
AV-05 Bauzeitenregelung Brutvbgel umzusetzen.

Die hier zu erwartenden Arten gehoéren Uberwiegend zu den Arten, die auch im besie-
delten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe und an landwirtschaftlichen Wegen
vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Der Er-
haltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht, daher sind die Sto-
rungen als nicht erheblich einzustufen. AV-03 und AV-04 wirken in der Bauzeit ebenso
wie spater der Geholzstreifen gemal Festsetzung als Schutz gegen Stdrungen in die
Umgebenden Flachen.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durch die Planung in der Bauphase z.B. ent-
lang des Knicks beeintrachtigt. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden
sich geeignete Habitate erneut entwickeln, z.B. als Schutzstreifen, Gehélzstreifen und in
den zukuinftigen Garten. Fur die Zwischenzeit kann aus gutachterlicher Sicht vorausge-
setzt werden, dass sich betroffene Brutpaare in unbeeintrachtigte Bereiche verlagern
koénnen, da 6kologisch funktionsfahige Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang vorhanden sind.

G5: Brutvogel menschlicher Bauten

Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Hausperling, Feldsperling, Bachstelze, Grau-
schnépper etc.

Die Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde kommen in den angrenzenden Siedlungs-
flachen potenziell vor. Tétungen sind nicht zu erwarten, da keine Eingriffe in Geb&aude
stattfinden. Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist demnach auch nicht zu
erwarten. Stoérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden
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ausgeschlossen, da die im Wirkraum vorkommenden Individuen an optische und akus-
tische Storwirkungen durch die Ortschaft angepasst sind.

Einzelartbetrachtung: Bluth&nfling

Die 0.g. Regelungen fur Vogel der Gehélze und Staudenfluren schlieBen eine direkte
Totung auch fur den Bluthéanfling aus. Die Art wurde 2022 an Gebiisch am Graben fest-
gestellt, welches erhalten bleibt.

Gehdlze an der HerrenstralRe und in angrenzenden Garten sind bereits durch Erholungs-
und Gartennutzung gekennzeichnet. Entlang des Grabens im Feuchtgrinland erfolgt
derzeit nur landwirtschaftliche Nutzung. Diese wird im Grundsatz hier auch fortgesetzt
und das Wohngebiet wird durch einen durchgehenden Gehdlzstreifen zum verbleiben-
den Grinland abgegrenzt. Zur Vermeidung von Storungen, ist fir den gefahrdeten Blut-
hanfling der Geholzstreifen zum Grunland so friihzeitig herzustellen, dass dieser mit der
ErschlieBung beginnt sich zu entwickeln und damit bei Beginn der Nutzung von Gérten
bereits eine Schutzfunktion erreicht.

Das Revier mit geeignetem Brutplatz an Strauchern am Graben bleibt erhalten. Aus-
reichend groRe Nahrungsflachen bleiben auch erhalten. Da die Fortpflanzungsstatte
weiterhin funktionsfahig ist, liegt kein Verbotstatbestand vor.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-08: Gehdblzstreifen

Pflanzung des Gehdblzstreifens zu Beginn der ErschlieBung und Pflege fir eine Friihzei-
tige Schutzfunktion gegen Stérungen im Griinland im Norden und Westen.

Einzelartbetrachtung: Star

Im Bereich des direkten Wirkraums (=Flacheninanspruchnahme) werden Stare ausge-
schlossen. Totungen sind demnach nicht zu erwarten.

Die Art ist gegenilber z.B. Gartennutzung mit Larm und Bewegungen nicht empfindlich.
Eine erhebliche Beeintrachtigung durch indirekte Wirkungen erfolgt daher nicht.

Die moglichen Brutplatze im Umfeld des Vorhabens werden nicht zerstort, eine Funktion
als Lebensstatten bleibt erhalten.

Nahrungsgaste

Im Hinblick auf die potenziellen Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungsflachen
bzw. Jagdhabitate handelt. Diese sind artenschutzrechtlich nicht als essenziell einzustu-
fen, d.h. auch bei deren Stérung oder Verlust ist nicht damit zu rechnen, dass sich der
Erhaltungszustand der jeweiligen Arten dadurch verschlechtert. Durch die Uberplanung
einer Teilflache findet somit keine signifikante Beeintrachtigung der Arten bzw. der Fla-
chen statt. Weder die bau- und betriebsbedingten Stérungen noch der Verlust geeigneter
Habitate an sich kdnnen hier nach gutachterlicher Auffassung artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande auslosen. Die Eingriinung des Geltungsbereichs nach Norden und
Westen mindert zudem die Storwirkung aus der Flache in der Betriebsphase.
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Kranichschlafplatz Oldenburger See

Der Schlafplatz in ca. 1 km Entfernung im Norden liegt vom Vorhabenort durch die Ort-
schaft Lehmrade und Wald getrennt. Im Vorhabengebiet wurden Kraniche tberfliegend
beobachtet. Bedeutende Nahrungsflachen fiir Kraniche liegen einerseits im naheren
Umfeld der Brutplatze (z.B. Ackerflachen), andererseits werden wahrend des Zuges
grol3e Ackerflachen je nach Nutzung aufgesucht. Dies kénnen auch Flachen an Schlaf-
gewassern sein, wie sie hier im Osten des Oldenburger Sees vielfach vorkommen. Be-
obachtungen zeigen im Seeumfeld vielfach Tiere in einstelliger Anzahl, ab und zu zwei-
stellige Zahlen und im sudlich liegenden Quadranten einmalig in den letzten 3 Jahren
auch ca. 200 Tiere (ohne konkrete raumliche Zuordnung).

Der Geltungsbereich weist kein grof3eres Nahrungspotenzial auf (trockeneres Wirt-
schaftsgrinland) und liegt nah an der Bebauung, so dass hier eine besondere Bedeu-
tung als Nahrungsraum fir Kraniche nicht gegeben ist. Sudlich des Sees sind Tiere bis
200 Stick gemeldet jedoch nicht regelmafdig. Das Grinland bei Lehmrade ist damit kein
essentieller Teil der Lebensstétten des Kranichs.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen) in der Eingriffsregelung

National oder nicht geschiitzte Arten der Kleinsduger, Amphibien, Reptilien, Weinberg-
schnecke und Insekten verlieren mit der Griinlandflache einen (Teil-)Lebensraum. Der
Verlust stellt keine erhebliche Beeintrachtigung national geschiitzter Arten dar. Durch
die Neuanlage von Gehdlzstreifen und allgemeinem Wohngebiet werden sich langfristig
vielfaltige Nutzungsstrukturen innerhalb von Garten, Gehdlz- und Schutzstreifen als
Staudenfluren entwickeln.

Fur die im sudlichen Knick vorkommenden Weinbergschnecken ist der Schutzstreifen
forderlich, ebenso die Anlage neuen Gehdlzes. Im Knickdurchbruch ist das Absammeln
von Tieren vor dem Eingriff (mit biologischer Baubegleitung Haselmaus) sinnvoll.

Aus gutachterlicher Sicht kann unter Bertcksichtigung der formulierten MalRnahmen da-
von ausgegangen werden, dass keine nachhaltig negativen Beeintrachtigungen fir na-
tional oder nicht geschitzte Arten(Gruppen) zu erwarten sind, und dass sich durch die
Planung ebenfalls Strukturen entwickeln werden, von denen die vorhandenen Arten pro-
fitieren kénnen.

c) Malnahmen zum Ausgleich

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein direktes artenschutzrechtliches Ausgleicherfordernis ergibt sich zunéchst nicht.

Gleichwonhl ist eine mdgliche Beeintrachtigung des noérdlich des Plangebietes befindli-
chen Kleingewassers nicht auszuschlieBen. Dementsprechend erfolgt mit Umsetzung
des Bauleitplanes die Umsetzung der vom Artenschutzgutachter vorgeschlagenen ar-
tenschutzrechtlichen Empfehlung:

118



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Artenschutzrechtliche Empfehlung AE-01: Amphibien

Im nordwestlichen Bereich des Grabens ist eine Grabenaufweitung zur Verbesserung
der Laichmdglichkeiten fur Amphibien, hier v.a. national geschiitzte Arten, herzustellen.
Durch die Aufweitung erfolgt zudem eine Kompensation einer moglichen Beeintréchti-
gung fur das Kleingewasser nérdlich des Plangebietes.

Zur Umsetzung der Planung erfolgt ein kleinteiliger Eingriff in den Bestandskick zur Her-
stellung einer Zufahrt in das Plangebiet. Insgesamt ist ein Knickabschnitt von 15,0 m
betroffen, welcher im Verhdltnis von 1 : 2 ausgeglichen wird (siehe Plan MalBhahme
Knickneuanlage).

CEF-MalRnahmen

Ein Erfordernis fir vorgezogene MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion
(CEF-Malinahmen) ergibt sich durch das geplante Vorhaben nicht.

FCS-MalRnahmen

Mafinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Mal3hahmen) sind nicht er-
forderlich.

Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis

Ein Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis wird nicht erforderlich.

9.3.6 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete
a) Ausgangssituation
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete ist das nordlich der Ortslage Lehmrade befindliche
Naturschutzgebiet ,Oldenburger See und Umgebung“ (Entfernung ca. 450 m), welches
sowohl als EU-Vogelschutzgebiet DE-2330-353 als auch als FFH-Gebiet DE-2330-353
ausgewiesen ist.

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von > 1 km befindet sich zudem das FFH-
Gebiet DE-2430-391 ,Seenkette Driisensee bis Gudower See mit angrenzenden Wal-
dern®.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen zu abzuleiten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Erhaltungszustand der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebie-
tes. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete sowie der Arten ist
durch die geplanten Verdnderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngeb&auden und dem
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Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 450 m bzw. > 1 km und den bestehenden
baulichen Nutzungen in der Umgebung nicht in Erscheinung.

c) Malnahmen zum Ausgleich

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen oder ein erforderlichen Ausgleich zu abzuleiten.

9.3.7 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustéande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wéhrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten ab-
hangig.

Das Plangebiet hat im Vergleich zu dicht bebauten und vegetationsarmen Gebieten ein
relativ ausgeglichenes Lokalklima. Dazu tragen in hdherem Mal3 auch die weiteren land-
wirtschaftlichen Flachen im Umfeld sowie die Waldflache im Studwesten des Plangebie-
tes bei.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Bertcksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wirden
sich die Schutzglter voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, Erwarmung tber versiegelten Flachen, Verringerung der
Kaltluftentstehung).

Der Luftaustausch zwischen der angrenzenden Ackerflache und dem Plangebiet wird
durch Wohngeb&ude und die Anpflanzung von Strauchern als Eingriinung teilweise be-
hindert. Aufgrund der Regelungen fur nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen z.B. zu
Vorgarten, die mindestens 50% Vegetationsflache aufweisen missen, wird die Ver-
schlechterung des Mikroklimas und der Luft im Plangebiet jedoch minimiert.

Bezuglich der Eingriffe durch die Planungen auf das Schutzgut Luft sind nur allgemeine
Auswirkungen zu erwarten. Zum Schutz des Plangebietes vor Luftschadstoffen und Ge-
ruchsimmissionen sind keine Festsetzungen erforderlich.
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Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur Begriinung der Grinflachen und der Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Ausrichtung der Gebaude
reduzieren eine Aufheizung des Plangebietes und dessen Umgebung.

Dachbegriinungen und Gehdélzpflanzungen, die Schadstoffe und Staub binden kénnen,
die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkihlen, tragen zudem zur Redu-
zierung von Luftschadstoffen bei.

Im Plangebiet ist die Installation und Nutzung von Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie mdglich. Die vorgegebenen Dachformen bietet gute Voraussetzun-
gen zur Nutzung von Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen. Die Pflicht zur Dach-
begrinung bleibt unberthrt. Die Férderung der Nutzung solarer Energie entspricht den
allgemeinen Zielsetzungen des Landes und stitzt die Planung zur Energieversorgung
des Wohngebietes.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und all-
gemeinen Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grof3klima haben werden.

Tab. 28: MinimierungsmaRnahmen der Schutzgiter Klima und Luft

VermeidungsmalBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Nutzung nicht = Ersatzstandort fUr die Pflanzen- und Tierwelt
Uberbauter Flachen = Retentionsfunktion

= Schutz des Bestandsknicks = Langfristige Sicherung der Gehoélzstrukturen zur

Verdunstung und Kaltluftentstehung

Minimierungsmal3nahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= Festsetzung einer = Langfristige Sicherung der Eingriinung zur Ver-
Landschaftseingriinung. dunstung und Kaltluftentstehung

= Positivfestsetzung zur méglichen
Nutzung solarer Strahlungsenergie

Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine MalRBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima und Luft erforderlich.
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9.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder nattrlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind. Weithin sichtbare Landschaftselemente konnen das Landschaftsbild posi-
tiv pragen oder negativ beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie Gberdimen-
sioniert wirken und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen
Eigenarten entsprechen.

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfasst folglich nicht nur den Plangeltungsbe-
reich, sondern erfolgt grolmafR3stablich.

Die qualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Giber die Bewertungsebenen
Eigenart / Leitbild, Naturndhe und Vielfalt der Landschaft.

Eigenart/Leitbild

Der westliche Ortsrand von Lehmrade ist inshesondere durch die intensiv genutzten
Acker- und Grunlandflachen gepréagt. Weitere Merkmale des Landschaftsbildes sind die,
die Gemeinde umgebenden Waldflachen, welche die Strukturvielfalt der Landschaft er-
hohen.

Nordlich, dstlich und sldlich des Plangebietes schlieBen Wohngrundstiicke mit Garten
unterschiedlicher Auspragungen an. Die Bebauung wird durch Grof3teils Einzelhausbe-
bauung gepragt.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Herrenstral3e, mit weiter westlich liegendem
Anschluss an die StraBe Am Windberg, kann als Wander- und Radweg fir die Naherho-
lung genutzt werden.

Naturnahe/Vielfalt

Als naturnah werden Landschaften empfunden, die noch zahlreiche vom Menschen
weitgehend unbeeinflusste Strukturen, wie beispielsweise Wald, Wiese, See und Fluss
etc. aufweisen. Eine ausgesprochene Naturnéhe lasst sich fir den Plangeltungsbereich
folglich nicht darstellen. Gleichwohl ist die Naturnéhe des Plangeltungsbereiches im Ver-
gleich zur restlichen Ortslage als hoher zu bewerten. Das liegt vor allem an dem Vor-
handensein zahlreicher Grinstrukturen angrenzend an das Plangebiet und des relativ
unversiegelten Grinland- und Ackerflachen. Dem grolimaf3stéblichen Landschaftsbild in
der Einheit von Ackerflachen, Dorfer und bewaldeten Flachen kann eine mittlere Natur-
nahe zugeordnet werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berilicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Grunlandflachen wir-
den sich das Landschaftsbild voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvorausset-
zungen wie bislang weiterentwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporéren Einschrankungen
durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -krdnen moglich. Wesentliche Auswirkun-
gen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Uberformung der Landschaft im Plange-
biet. Allerdings ist durch die geringe FlachengrdRe von 1,2 ha nur eine geringflgige
Uberformung der Landschaft zu erwarten. Die Uberbauung und Versiegelung verandern
den Charakter und die Gestalt der Landschaft. Durch die geplante Eingrinung entlang
der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes entsteht jedoch eine vertragli-
che Einbindung des Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild, so dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen durch die Planung auf die Landschaft verbleiben.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in
das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen sowie Hohenfestsetzungen getroffen.

Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestal-
terische Einbindung der Bebauung sichergestellt.

Tab. 29: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen der Schutzgiter Landschaft und Erholung

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum Mal3 der = Definition und Sicherung der geplanten Bebau-
baulichen Nutzung ung unter Beriicksichtigung des stédtebaulichen

= Festsetzung von Baugrenzen und hochbaulichen Konzeptes.

= Hohenbeschrankung

= Festsetzung zur Gestaltung der Fas- Sicherung des Einfligens in das Orts- und Land-
saden und zur Dachgestaltung als schaftsbild
bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen gemal Landesbauordnung.

MinimierungsmafRnahmen Auswirkungen
= Festsetzung einer = Einbindung des Wohngebietes in das Orts- und
Landschaftseingriinung Landschaftsbild
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c) Malnahmen zum Ausgleich

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
sind keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft erforderlich.

9.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
a) Ausgangssituation
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zunachst keine Kulturdenkmale.

Das Fachhallenhaus HerrenstraRe 19 wurde 2018 durch das Landesamt fur Denkmal-
pflege in Kiel als Kulturdenkmal mit besonderem Wert erkannt (DSchG SH § 2 und § 8)
und in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein aufgenommen.

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen im Umgebungsschutzbereich
des Kulturdenkmals Herrenstraf3e 19.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wirden sich voraussichtlich weiterhin
keine Auswirkungen auf die Kulturdenkmale ergeben.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporéren Einschrankungen
durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -krdnen méglich. Wesentliche Auswirkun-
gen auf den Umgebungsbereich des Kulturdenkmales sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen im Umgebungsschutzbereich
des Kulturdenkmals HerrenstraRe 19. Alle baulichen MafRnahmen im Umgebungs-
schutzbereich, dessen Ausdehnung abhangig von der geplanten MalRnahme ist, bedlr-
fen gemaf § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Satz 3 DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung. Die Errichtung von Garagen, gedeckten Stellplatze und Nebenanlagen
im Umgebungsschutzbereich des Denkmals ist ebenfalls genehmigungspflichtig.

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Umgebungsschutzes sind keine nutzungsbe-
dingten Auswirkungen abzuleiten.

Vorgesehene MalRnhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Kulturgttern zu vermeiden.

Der Bebauungsplan weist hierbei auf die bestehenden Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes hin.
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Tab. 30: Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen Schutzgut Wasser

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Hinweis auf die erforderliche Abstim- |= Sicherung erforderlichen MaBnahmen zum
mung und Genehmigung im Umge- Schutz des Kulturdenkmales HerrenstraRe 19
bungsschutzbereich von Kulturdenk-
malen geman § 13 in Verbindung mit
§ 12 Abs. 1 Satz 3 DSchG

= Hinweis auf die Regelungen des = Sicherung erforderlichen Ma3hahmen zum
§ 15 DSchG zum Auffinden von Kul- Schutz und zur Erforschung méglicher Funde
turdenkmalen.

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine MalRBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachgtter erforderlich.

9.3.10 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbedirfnisse und Lebensinhalte ausgehen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fir die Betrachtung der Auswirkungen auf den Menschen und
die menschliche Gesundheit im Zuge der Umweltprifung.

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Innerhalb des eigentlichen Plangebietes ist aufgrund des Fehlens von Wohnbebauung
nicht von einer Wohnfunktion auszugehen. Angrenzend finden sich hauptsachlich klas-
sischer Einfamilienhausbebauung.

Erholung

Das Plangebiet selbst weist bisher nur eine geringe Bedeutung fur die direkte Erholungs-
nutzung auf, da es Uber keine entsprechende Strukturen wie Wegeverbindungen und
offentliche Grinflachen etc. verflgt. Fur die landschaftsgebundene Erholung hat das
Plangebiet demzufolge nur eine geringe Bedeutung. Durch die Lage am westlichen Rand
der bebauten Flachen der Gemeinde Lehmrade stellt das Plangebiet den Ubergang zwi-
schen besiedeltem Raum und freier Landschaft dar.

Immissionen

Es bestehen keine Vorbelastungen durch Larm von angrenzenden Straf3en. Die Emp-
findlichkeit der vorhandenen Nutzung gegeniber Emissionen (z.B. Verkehrs- oder Ge-
werbeldrm) ist abhangig von der Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch
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Emissionen gestdrt werden kénnen. Da im Plangebiet bisher keine Wohnbebauung vor-
handen ist, ist die Empfindlichkeit gegentuber Emissionen als gering einzustufen.

Das Plangebiet ist selbst und grenzt auch kinftig an landwirtschaftliche Flachen. Die aus
einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Gertiche und Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berilicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Grinlandflachen wiir-
den sich die Flache voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporéren Einschrankungen
von Wegeverbindungen zu rechnen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhdhten Larm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporéare Be-
lastung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Durch die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzter Flache wird dringend bendétigter
Wohnraum geschaffen und die Wohn- und Wohnumfeld- Funktionen dadurch innerhalb
der Gemeinde verbessert.

Erholung

Das Plangebiet stellt mit seinem landwirtschaftlichen Erscheinungs- und Nutzungsbild
bisher den Ubergang vom Siedlungsbereich in die Freie Landschaft dar. Mit der Umset-
zung der Planung verschiebt sich dieser Wahrnehmungsbereich in die benachbarten
weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dies stellt fir Menschen, die landschafts-
gebundene Erholung suchen, eine geringfuigig nachteilige Entwicklung dar. Die Erho-
lungsfunktion ist jedoch insgesamt auch weiterhin gegeben. Durch die geplante Eingri-
nung wird das Vorhaben zur freien Landschaft hin abgegrenzt.
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Immissionsschutz

Von einer relevanten verkehrlichen Belastung mit den entsprechenden Larmemissionen
kann aufgrund der Lage des Plangebietes abseits stark befahrener Stral3en nicht aus-
gegangen werden.

Da auch von der kleinraumigen Planung keine relevanten Beeintrachtigungen der um-
gebenden Bereiche verbunden sein kdnnen, ist mit relevanten Beeintrachtigungen des
Wohnumfeldes in Bezug auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden insge-
samt nicht zu rechnen.

Vorgesehene MalRnhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Landschaftseingriinung

An der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes wird zur Eingriinung ein Ge-
holzstreifen festgesetzt. Diese soll als freiwachsende Hecke mit einer Breite von 10,0 m
mit standortangepassten und gebietseigenen Baum- und Straucharten aus dem Vor-
kommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland® bepflanzt werden und schafft somit eine
Einbindung der Planung in das Orts- und Landschaftsbild.

Begriinung

Zur Eingrinung des Plangebiet ist je 280 m? Grundsticksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Obstbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Somit wird eine gleichmagige
Mindestpflanzung von Baumen in den Garten Uber das ganze Plangebiet sichergestellt.

StraRenbdume

Zur Sicherung einer straf3enbegleitenden Eingrinung und der gestalterischen Aufwer-
tung des 6ffentlich wahrnehmbaren Stralenraumes werden entlang der geplanten Ver-
kehrsflache Einzelbaumpflanzungen ohne Standortfestlegung als Mindestanzahl festge-
setzt.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Vorgarten stellen einen wichtigen Baustein zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StrafRenbildes in Baugebieten dar. Pflanzen senken zudem Temperaturen durch Be-
schattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendioxyd auf,
spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der Gesundheit
aller Birger:innen.

Erhalt von Baum- und Gehdlzbestanden

Die entlang der Herrenstral3e im sidlichen Plangebiet bestehenden Knicks bleiben wei-
testgehend erhalten und werden entsprechend festgesetzt.

127



Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Lehmrade

Tab. 31: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz des Menschen und
der menschlichen Gesundheit

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum Erhalt des = Sicherung des vorhandenen Eingriinung zur Her-
Bestandsknicks renstralle

MinimierungsmafRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung einer Landschaftsein- |= Einbindung des Wohngebietes in das Orts- und

grunung Landschaftsbild

= Festsetzungen zur Bepflanzung der |= Sicherung der Gestaltung des Orts- und StralRen-
Vorgartenflachen bildes innerhalb des Baugebietes

= Festsetzungen zur Pflanzung zur = Sicherung der Gestaltung des Orts- und StralRen-
Begrunung der Grundstucksflachen bildes innerhalb des Baugebietes

durch Obstbaumpflanzungen

c) Malnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine Maflinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf den
Menschen und die menschliche Gesundheit erforderlich.

9.3.11 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu berticksichtigen. Aufgrund von beste-
henden oder durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kdnnen sich
bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder auftheben.
Derzeit sind die Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzgiter untereinander in star-
kem MaRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns gepragt.

9.3.12 Kumulierende Wirkungen

Gemald Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2a und 4c
BauGB sind die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten BaumaRhahmen im Plangebiet auf die o0.g. Schutzgiter zu be-
schreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete.

Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurickgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentrdgern durchgefiihrt werden und in
einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
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1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Uberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen muissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit sind keine weiteren baulichen MalRnahmen derselben Art im Umfeld des Plan-
gebietes bekannt, die eine Kumulierung auslésen. Auswirkungen auf die Schutzguter
durch eine Kumulierung mit anderen Vorhaben liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor.

9.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Prognose)

Die bewertungsrelevanten Schutzgiter verbleiben in ihrem jetzigen Zustand wobei eine
aus Sicht des Umweltschutzes positive Entwicklung nicht zu erwarten ist. Besonders
nachteilig hervorzuheben sind dabei die Auswirkungen auf die Wohnbeddirfnisse der Be-
volkerung, von Familien mit Kindern, die Schaffung und Einhaltung sozialer stabiler Be-
wohnerstrukturen und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung geman (ge-
maf § 1 Abs. 6 BauGB), da bei Nichtumsetzung der Planung keine Verbesserung der
Wohnraumversorgung erfolgt.

Bei Nichtdurchfiihrung wirde die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen bestehen blei-
ben. Der Umweltzustand wirde sich gegentber dem jetzigen Zustand kaum verandern.

9.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sind grundsatzlich die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu berticksichtigen. Zu prifen
sind mithin allein plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob
unter Umweltaspekten fur den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in
Betracht kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle der geplanten Be-
bauung.

Die Ubergeordnete Betrachtung von Standortalternativen erfolgt im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung durch die parallel in Aufstellung befindliche 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erar-
beitet und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden unterschiedliche
Gebaudetypologien und bauliche Dichten sowie mdgliche Grinstrukturen entwickelt.

Zunachst wurde eine lockere Bebauung auf grol3ziigigen Grundstiicken betrachtet. Er-
ganzend wurde hier eine mehrgeschossige Mehrfamilienhausbebauung im 6stlichen
Plangebiet angedacht. Diese Mehrfamilienhausbebauung wurde jedoch im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung von den Anwohnenden abgelehnt. Die Gemeinde ist dem
Wunsch der Anwohnenden gefolgt und hat die Planung entsprechend angepasst und
setzt nun die geplante Entwicklung von qualitatsvollem, kleinteiligen und barrierefreien
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Generationenwohnen von qualitatsvollem, kleinteiligem barrierefreiem Generationen-
wohnen in Form von eingeschossigen langlichen Baukorpern um.

Zudem wurde von Seiten der Landes- und Kreisplanung die Gréf3e der Grundstiicke in
Frage gestellt. Dementsprechend erfolgte eine Nachverdichtung mit kleineren Grundstu-
cken. Hierbei sollen bewusst auch weiterhin unterschiedliche GrundstiicksgréRen Be-
riicksichtigung finden. Es besteht die Chance, durch dieses Angebot Wohnraum fiir Men-
schen in unterschiedlichen Lebenssituationen - Familien, Senioren, Singles oder Paare
- zu schaffen und somit der demographischen Entwicklung durch Forderung eines al-
tersuibergreifenden und integrativen Zusammenlebens positiv zu begegnen.

Auch fur die ErschlieRung des Plangebietes wurden unterschiedliche Gestaltungsmag-
lichkeiten geprift. Im Ergebnis wurde die vorliegende ErschlieBung durch einen Ver-
kehrsberuhigten Bereich als Mischverkehrsflache favorisiert, da der erforderliche Fla-
chenanteil eine effektive Verhaltnis zum eigentlichen Nutzung der Flache darstellt.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist eine Landschaftseingriinung geplant, welche die
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sichert. Diese Einbindung wurde mehrfach
in der Breite und Lage angepasst und stellt nunmehr einen vertraglichen Kompromiss
fur die Anforderungen des Artenschutzes und des Landschaftshildes sowie der Zielset-
zung zur Entwicklung eines Wohngebietes dar.

9.6 Zusatzliche Angaben
9.6.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfuihrung der baulichen MaRnahmen eingehalten werden.

9.6.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfélle oder
Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche Grof3betriebe, die bei Unfallen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken kdnnten.

Es befinden sich keine derartig erhéhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fir die Planung entstehen kdnnten.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach 8 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedurf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.
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Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereitete Standort mit der erforderlichen Er-
schlieBung und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine erheblichen
Mengen an Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fur Treib-
hausgase, wie Wéalder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgtiter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Boden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfallig gegentber Hitze noch gegenlber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung in die Seen berticksichtigt.

9.6.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigefigt.

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan
Nr. 10, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 23.03.2023

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan
Nr. 10, Bebauungskonzept, Stand: 27.01.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Baullickenkar-
tierung, Stand: 23.03.2023

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Lehmrade, Bebauungs-
plane Nr. 10, MalBnahmen Knickneuanlage und Verbesserung Laichmdglichkeiten
Amphibien, Stand: 27.01.2025

= BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Lehmrade, Kreis Herzogtum Lauenburg, B-Plan
Nr. 10, Artenschutzprifung, Stand: 28.01.2025

= |ngenieurbiiro Hoppner: Gemeinde Lehmrade, Bebauungsplan Nr. 10, Geotechni-
sche Stellungnahme, Stand: 13.01.2025

= Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Gemein de Lehmrade, Entwicklung B-Plan
Nr. 10, Wohngebiet nordlich der HerrenstralRe, Verkehrliche Stellungnahme, Stand:
10.02.2023

= Ingenieurbiro Esling: Gemeinde Lehmrade / Kreis Herzogtum Lauenburg, Erschlie-
Bung Bebauungsplan Nr. 10, Entwasserungskonzept Niederschlags- und Schmutz-
wasser, Stand: 28.01.2025
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= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemein-de Lehmrade, Standortalternativenprifung, Stand: 27.02.2025

9.6.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Gemal 8 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 c und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). Fur das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu gehotren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmafRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
maflnahmen gemaR § la Abs. 3 Satz 2 und von externe Kompensationsmaf3hahmen
nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 4 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wéhrend und nach Beendigung der BaumaRnahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewéhrleistung fur die Durchfiihrung der PflanzmaR3-
nahmen ist auch zu prifen, ob die Gehélzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Gehdolze sind bei Bedarf zu ersetzen.

9.7  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 mochte die Gemeinde Lehmrade der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland in der Gemeinde aktiv begegnen und in der Ortslage nordlich der HerrenstralRe
und westlich des Schéaferweges die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung
eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Der Gemeinde und dem Vorhabentrager liegen bereits heute eine Vielzahl an Bebau-
ungsanfragen vor, so dass auch mit Umsetzung des geplanten Wohnbaugebietes nur
ein Teil dieser Anfragen bedient werden kénnen.

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen aufgrund der Festsetzungen 20
Wohneinheiten entstehen.

Es soll ein qualitatsvolles Wohngebiet entwickelt werden, welches insgesamt dazu bei-
tragt, die Gemeinde Lehmrade als attraktiven Wohnstandort zu starken.

Abgeleitet aus den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen und Geb&udetypologien,
soll das geplante Wohngebiet in einer durchmischten Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern und kleinteiligem barrierefreiem Generationenwohnen umgesetzt werden. Hier-
bei sollen bewusst unterschiedliche Grundstiicksgrof3en Berticksichtigung finden. Es
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besteht die Chance, durch dieses Angebot Wohnraum fur Menschen in unterschiedli-
chen Lebenssituationen - Familien, Senioren, Singles oder Paare - zu schaffen und so-
mit der demographischen Entwicklung durch Férderung eines altersiibergreifenden und
integrativen Zusammenlebens positiv zu begegnen. Die geplante Entwicklung von qua-
litatsvollem, kleinteiligem barrierefreiem Generationenwohnen bietet zudem die Chance
auch bei Wechsel in eine altersgerechte Wohnform weiterhin in der angestammten Ort-
schaft zu wohnen.

Hierzu setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die erforderliche Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt von der stdlich verlaufenden Herrenstral3e in das
Plangebiet in Form einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Das Plangebiet
wird zur Landschaft durch die Festsetzung von freiwachsenden Hecken eingegrunt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Ortsrand der eigent-
lichen Ortslage Lehmrade. Der Plangeltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke
Nr. 101/55 und 162/3 (Herrenstral3e) auf der Flur 3 in der Gemarkung Lehmrade und
bildet eine Flache von 1,2 ha.

Er wird begrenzt durch:

= die HerrenstraRe im Suden,

= die Garten der westlichen Grundstiicke des Schéaferweges im Osten,

= landwirtschaftliche Flachen im Norden und Westen.

Es wurden umfangreiche Gutachten erstellt, um die Eingriffe und Auswirkungen auf un-
terschiedlichen Schutzguter abschatzen zu kénnen.

d) Entwicklung der Schutzguter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmalRnahmen erfordern, sind zu nennen:

= Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

= Veranderung des potenziell natiirlichen Wasserhaushaltes,
= Veranderung des Orts- und Landschaftshildes,

= Verlust einer landwirtschaftlichen Flache (Grunland) in einer GréRenordnung von
rund 1,2 ha,

= Geringfugige Eingriff in einen vorhandenen Knick entlang der HerrenstralRe zur Schaf-
fung einer Zufahrt in das Plangebiet,

= Beeintrachtigung der Fauna.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt:
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= Flachensparendes Bauen durch vergleichsweise verdichtete Bauweise im landlichen
Raum,

= Fachliche Betreuung durch eine bodenkundliche Baubegleitung in der Phase der
Bauausfiihrung,

= Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Boden nach Beendigung der Bauphase,

= Festsetzung zur Dachbegrinung bei flachgeneigten Déachern,
= Versickerung des Niederschlagswasser,

= Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfihrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

= Festsetzung zur Eingriinung des Plangebietes,

= Hinweis auf die erforderliche Ab-stimmung und Genehmigung im Umgebungsschutz-
bereich von Kulturdenkmalen gemaf 8§ 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Satz 3
DSchG,

= Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

= Vermeidungsmalnahmen zum Schutz von Fledermausen, Amphibien und Végeln
durch Bauzeitenregelungen, Amphibienschutzzaune und die Ausgestaltung von Au-
Renbeleuchtung und Fensterflachen.

e) Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher AusgleichsmaRnahmen

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es grof3flachig zu einem Verlust der vorhan-
denen Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereiches. Ausnahmen werden durch die
Flachen des bereits vorhandenen Knicks entlang der Herrenstral3e dargestellt.

Fur die Anlage der ErschlieBungsstrae sind kleinteilig Eingriffe in vorhandene
Knickstrukturen in Form der Rodung von 16,0 m Knick zur Schaffung einer Zufahrt er-
forderlich. Knicks sind gemaR § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i.V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG
gesetzlich geschitzt, weshalb ein Ausgleich fur die betroffenen Strukturen notwendig
wird.

Tab.32:  Okologische Bilanzierung - Gegeniiberstellung Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Eingriff Ausgleichserfordernis AusgleichsmalRnahme

Boden

Neuversiege- 5.841 m2 2.751 mz Ausgleich tber Okokonto:

lung Neuversiegelung Ausgleichserfordernis Meierhof 1 in der Ge-
meinde Gudow im Kreis
Herzogtum Lauenburg
(Az.: 420-28/31.0468)

Pflanzen
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Schutzgut Eingriff Ausgleichserfordernis AusgleichsmalRnahme

Knicks 16,0 Rodung 32 m Knickneuanlage im Knickneuanlage  westlich
raumlichen Zusammen- des Plangebietes mit einer
hang mit dem Plangel- Gesamtlange von 32 m
tungsbereich.

Tiere

Amphibien Potenzielle Verschattung Schaffung eines erganzen- | Im nordwestlichen Bereich

des bestehenden Kleinge- | den Ersatzlebensraumes des Grabens wird eine Gra-
wasser benaufweitung zur Verbes-
serung der Laichmdglich-
keiten fir Amphibien herge-
stellt.

9.8 Referenzliste der Quellen

Neben den genannten Gutachten und Fachplanungen wurden folgende Quellen genutzt:

10

Kreis Herzogtum Lauenburg (2020): Standards fir den Knickschutz in der Bauleitpla-
nung, 01.11.2020

Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Arch&ologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstiicksdaten), Grundwasser, Hydro-
geologie, Oberflachennahe Geologie

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fir Umwelt;
Flintbek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkar-
tierung des Landes Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
Schleswig-Holstein: Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll; 2020

Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein: Regionalplan fiir den Planungsraum II, Fortschreibung
2000

Umweltportal SH: Themenkomplexe Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Na-
turschutz, Bodenkarte 1: 25.000, Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung fur
Naturschutz und Landschaftspflege

Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: bodenkundliche Karten, geologische
Karte M 1: 250.000, Bodenerosionskarte M 1: 25.000

MalRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der Herrenstral3e - in privatem Eigentum. Malinahmen zur Boden-
ordnung sind demnach nicht erforderlich.
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11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes
entstehen der Gemeinde Kosten fir die Erarbeitung der Rechtsplane sowie der zugeho-
rigen Fachgutachten. Eine Kostenubernahme ist Gber einen stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager geregelt und sichert eine Kostenneutralitat gegeniber der Ge-
meinde.

Die Realisierung des Bauleitplanes fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fir
die ErschlieBung, die Anlage der Grunflachen und deren Bepflanzung. Die Herstellung
erfolgt durch den Vorhabentrager.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fur die o6ffentlichen Verkehrsflachen verbleiben
nach Umsetzung bei der Gemeinde Lehmrade.

12 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am ... gebilligt.

Blrgermeisterin
(Wagnitz)

136



